
 

  

 

รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
และมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม : (ระยะด าเนินการ) 

รายงานฉบบัเดอืน 
มกราคม – มถิุนายน  2568 
โครงการ เสนาคิทท ์ฉลองกรุง-ลาดกระบงั เฟส2 
401 ถนนเลียบคลองล ำกอไผ่ แขวงล ำปลำทิว  
เขตลำดกระบัง กรุงเทพมหำนคร 10520   

 
เจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุดเสนาคิทท ์ฉลองกรุง ลาดกระบงั เฟส 2 

จดัท าโดย บริษทั เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 



แบบ ตต.1 

 

หนังสือรับรองกำรจัดท ำรำยงำนผลกำรปฏิบัตติำมมำตรกำรป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิง่แวดล้อม 

โครงกำร เสนำคิทท์ ฉลองกรุง - ลำดกระบงั เฟส2 (ระยะด ำเนินกำร) 
 

     วนัท่ี .                                   สิงหาคม     2568 
 

  หนงัสือรับรองฉบบัน้ี ขอรับรองว่า บริษทั เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จ ากดั เป็นผูจ้ดัท า
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ เสนาคิทท ์ฉลองกรุง - ลาดกระบงั เฟส2 ตั้งอยูเ่ลขท่ี 401 ถนนเลียบคลองล ากอไผ ่
แขวงล าปลาทิว เขตลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร 10520  ของ นิติบุคคลอาคารชุดเสนาคิทท ์ฉลองกรุง ลาดกระบงั 
เฟส 2 
  

ฉบบัประจ าเดือน 
( ) มกราคม  - มิถุนายน พ.ศ. 2568 

(      ) กรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 

(      )    อ่ืนๆ (ระบุ) ..................................  
 

 

ผูจ้ดัท ารายงาน ลายมือช่ือ ต าแหน่ง 
 

นายเอกวิทย ์ ป้ันแจ่ม                                            . ผูจ้ดัการฝ่ายวศิวกรรมอาคาร 
   
   

 
   

 ขอแสดงความนบัถือ 

                                                     . 
(    นางสาว สุภษา สิริธนาสาร    ) 

ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด 
เสนาคิทท ์ฉลองกรุง - ลาดกระบงั เฟส2 



แบบ ตต.2 

  

รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงกำร เสนำคิทท์ ฉลองกรุง – ลำดกระบัง เฟส2 

 
โครงการ เสนาคิทท ์ฉลองกรุง - ลาดกระบงั เฟส2 
สถานท่ีตั้ง เลขท่ี 401 ถนนเลียบคลองล ากอไผ ่แขวงล าปลาทิว 

เขตลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร 10520   
ช่ือเจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุดเสนาคิทท ์ฉลองกรุง ลาดกระบงั เฟส 2 
สถานท่ีติดต่อ เลขท่ี 401 ถนนเลียบคลองล ากอไผ ่แขวงล าปลาทิว 
 เขตลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร 10520   
 โทรศพัท ์ 061-262-7752  
จดัท าโดย บริษทั เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 
โครงการไดรั้บความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 ตามหนงัสือเลขท่ี ทส 1010.5/1265 ลงเมื่อวันท่ี 21 มกรำคม 2565 
โครงการไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯคร้ังสุดทา้ยเม่ือ  
 รายงานฉบบัประจ าเดือน  กรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 
รายละเอียดโครงการ 

 ลกัษณะ/ประเภทโครงการ ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั ความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีห้องพกั
อาศยั 490 หอ้ง และท่ีจอดรถยนต ์149 คนั  

 ขนาดพื้นท่ีโครงการ/ระยะทาง พื้นท่ีโครงการมีขนาด 4-0-13.8 ไร่ หรือ 6,455.20  ตารางเมตร ของโฉนด
ท่ีดินจ านวน 1 แปลงเลขท่ี 62151 

 ระบบน ้าใช ้โครงการใชบ้ริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปา สาขาสุวรรณภูมิ 

 ระบบไฟฟ้า โครงการใชบ้ริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตลาดกระบงั 
 การบ าบดัน ้าเสีย โครงการใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
 การจดัการขยะมูลฝอย/กากของเสีย อยูใ่นพื้นท่ีความรับผิดชอบในการเก็บขนขยะมูลฝอยของส านกังาน

เขตลาดกระบงั 
 



 

  

สำรบัญ 
 

บทที่  หน้ำ 

  
บทที่ 1 รำยละเอียดโครงกำร 
 ความเป็นมาของการจดัท ารายงาน 2 
 ท่ีตั้งโครงการโดยสงัเขป 3 
 รายละเอียดทัว่ไปของโครงการ 5 
 รายละเอียดกิจกรรมในโครงการ 42 

 
บทที่ 2 ผลกำรปฏิบัตติำมมำตรกำรป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  
 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 156 

 
บทที่ 3 ผลกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร) 
 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 228 
 การตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 255 
 ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 256 

 
บทที่ 4 ผลกำรติดตำมคุณภำพสิ่งแวดล้อม 
 สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 263 
 สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 263 



 

  

ภำคผนวก 1 
 

   
1.1 หนงัสือแจง้ผลพิจจาณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เลขท่ีหนงัสือ  

ทส.1010.5/1265 ลงวนัท่ี 21 มกราคม 2565 
 

1.2 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 

1.3 หนงัสือส าคญัการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.10, อ.ช.12, อ.ช.13)  
1.4 ใบรับรองก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคารหรือเคล่ือนยา้ยอาคาร (39 ทว,ิ อ.5)  

   
 
 

ภำคผนวก 2 
 

   
2.1 แบบบนัทึกรายละเอียดของสถิติและขอ้มูลซ่ึงแสดงผลการท างานของระบบบ าบดัน ้า

เสียของแหล่งก าเหนิดมลพษิ(ทส.1) และรายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดั
น ้าเสีย(ทส.2) ระหวา่งเดือน มกราคม-มิถุนายน 2568 

 

2.2 รำยงำนผลกำรวิเครำะห์คุณภำพน้ ำท้ิงระบบบ ำบัดน้ ำเสีย ระหว่ำงเดือน มกรำคม-
มิถุนำยน 2568 

 

2.3 เอกสารรับรองการฝึกซอ้มดบัเพลิงและฝึกซอ้มอพยพหนีไฟ ประจ าปี 2568  
2.4 หลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการพกัอาศยัในโครงการ  

2.5 หนงัสืออนุญาติข้ึนทะเบียนหอ้งปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชน  
2.6 เอกสารเทียบเคร่ืองมือตรวจวดั  
2.7 เอกสารจดทะเบียนบริษทัผูจ้ดัท ารายงานมอนิเตอร์(ระยะด าเนินการ)  
2.8 เอกสารแจง้เปล่ียนช่ือเจา้ของโครงการ  
2.9 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุม

การระบายน ้าจากอาคารบางประเภทบางขนาด พ.ศ.2568 
 

 



บทที่ 1 
 
 

 
รายละเอียดโครงการ 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
   

ฉบบัเดอืน มกราคม – มถินุายน 2568 

2 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 บริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั ซ่ึงต่อไปในรายงานจะเรียกว่า “เจา้ของโครงการ” มีแนวคิดท่ีจะ

พฒันาท่ีดินบริเวณ ถนนเลียบคลองล ากอไผ ่แขวงล าปลาทิว เขตลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร บนเน้ือท่ีดินโครงการ

ขนาด  4-0-13.8 ไร่ หรือเท่ากบั 6,455.2 ตารางเมตร จากสภาพเป็นพื้นท่ีดินวา่งเปล่า สภาพพื้นท่ีโดยรอบ โครงการ มี

การใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีโรงงานอุตสาหกรรม ท่ีดินว่างเปล่า และบา้นพกัอาศยั เป็นหลกัและ มีแนวท่อส่งก๊าซ

ธรรมชาติของ บริษทั ปตท. จ ากดั (มหาชน) วางเลียบริมถนนถนนเลียบคลองล ากอไผ่ มาเป็นการให้บริการใน

รูปแบบอาคารอยู่อาศัยรวม(อาคารชุด) ภายใต้ช่ือ“โครงการเสนาคิทท์ ฉลองกรุง-ลาดกระบัง เฟส2” โดยมี 

กลุ่มเป้าหมายส าหรับบุคคลทัว่ไปท่ีตอ้งการท่ีพกัอาศยัในบริเวณ ถนนเลียบคลองล ากอไผ่ แขวงล าปลาทิว เขต

ลาดกระบงั  และมี แผนการก่อสร้างประมาณปี พ.ศ. 2564 หรือภายหลงัไดรั้บอนุญาตก่อสร้างจากกรุงเทพมหานคร 

และคาดวา่ จะแลว้เสร็จพร้อมเปิดด าเนินการไดป้ระมาณปี พ.ศ. 2565 

โครงการ เสนาคิทท ์ฉลองกรุง-ลาดกระบงั เฟส2  ของบริษทั บริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั 

ประกอบดว้ยอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัรวม 490 ห้อง และท่ีจอด

รถยนตร์วม 149 คนั อาคารพกัมูลฝอย 1 ชั้น 1 อาคาร พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวก  

เหตุผลในการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

ถา้งถึงประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง “ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการ 

ด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วิรีการ และเง่ือนไขใน การจดัท า

รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม” มกราคม พ.ศ. 2562 ออกตามความในพระราชบญัญติั ส่งเสริมและรักษา

คุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซ่ึงแก่ไขเพิ่มเดิมโดยพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษา คุณภาพส่ิงแวดลอ้ม

แห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 ระบุว่า “อาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการ ควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนหอ้งชุด

หรือห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้อง ข้ึนไป หรือมิพื้นท่ีใชส้อย ตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ข้ึนไป ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผล

กระทบสิงแวดลอ้ม (EIA) เพื่อน าเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผน ทรัพยากรรรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม พิจารณา

ใหค้วามเห็นชอบในข้ึนขออนุญาตก่อสร้าง” 

อาคารโครงการมีลกัษณะเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีห้องชุดพกั อาศยั

รวม จ านวน 490 ห้อง (มากกว่า 80 ห้อง) มีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 6,455.2 ตร.ม. (มากกว่า 

4,000 ตร.ม.) จึงเชา้ข่ายท่ีจะตอ้งจดัท ารายงานตามกฎหมายดงักล่าว โดยเจา้ของโครงการไดม้อบหมาย ให้ บริษทั 

เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท์ จ  ากดั ซ่ึงเป็นนิติบุคคลข้ึนทะเบียนเป็นผูมี้สิทธิในการจดัท ารายงานฯ (ซ่ึง

ต่อไปน้ี จะเรียกว่า “บริษทัท่ีปรึกษา”) เพื่อศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ 

น าเสนอเชา้สู่กระบวนการพิจารณาของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และ 

หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 
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1. ที่ตั้งโครงการ 
โครงการ SENA KITH CHALONG KRUNG-LADKRABANG PHASE 2 (เสนา คิทท ์ฉลองกรุง ลาดกระบงั 

เฟส 2) โดย บริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั ตั้งอยูบ่นโฉนดท่ีดินเลขท่ี 62151 (เลขท่ีดิน 3524) มีเน้ือท่ี 4-

0-13.8 ไร่ หรือเท่ากบั 6,455.2 ตารางเมตร ถนนเลียบคลองล ากอไผ ่แขวงล าปลาทิว เขตลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร 

โครงการฯ จะไดรั้บการพฒันาเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคาร ชุด) ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชั้น จ านวน 

2 อาคาร และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 490 ห้อง ท่ีจอดรถ 

149 คนั พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวก และ ความพร้อมทางดา้นสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ มีพื้นท่ีอาคารรวม

เท่ากบัพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบั พื้นท่ีดินเท่ากบั 19,933.61 ตารางเมตร โดยโครงการตั้งอยูใ่นเขตผงัเมืองรวม

ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมือง รวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556  

1.1 สภาพพื้นที่โครงการในปัจจุบันและสภาพแวดล้อมโดยรอบ 

 สภาพปัจจุบนั (ณ เดือนสิงหาคม 2564) ของท่ีดินท่ีตั้งโครงการเป็นพื้นท่ีดินว่างเปล่า สภาพพื้นท่ีโดยรอบ 

โครงการ มีการใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีโรงงานอุตสาหกรรม ท่ีดินว่างเปล่า และบา้นพกัอาศยั เป็นหลกัและ มีแนวท่อ

ส่งก๊าซธรรมชาติของ บริษทั ปตท. จ ากดั (มหาชน) วางเลียบริมถนนถนนเลียบคลองล ากอไผ ่ไปยงัโครงการผลิต

พลงังานไอน ้ าและไฟฟ้าขนาดเลก็ของ บริษทั พีพีซีที จ  ากดั ทั้งน้ี โครงการไดข้ออนุญาตก่อสร้าง ทางเขา้-ออก และ

ขอความอนุเคราะห์ขอ้มูลดา้นความปลอดภยับริเวณแนวท่อส่งก๊าซธรรมชาติดงักล่าวในช่วงท่ีมี การก่อสร้างทางเขา้-

ออกของโครงการ ไปยงั บริษทั พีทีที โกลบอล เคมิคอล จ ากดั (มหาชน) ดงัแสดงในภาคผนวก ฌ ซ่ึงตั้งอยูใ่นนิคม

อุตสาหกรรมลาดกระบงั ส าหรับอาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีอ่ืนโดยรอบทั้ง 4 ดา้น มีดงัน้ี 

ทิศเหนือ ติดกบั ท่ีดินวา่งของ บริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 และบริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์

เอช 19 จ ากดั ถดัไปเป็นถนนเลียบคลองล ากอไผ ่เขตทางกวา้ง 8 เมตร ท่ีดินวา่งของคุณล่ี

บิง หยาง บา้นพกัอาศยั เลขท่ี 108 และบา้นพกัอาศยัเลขท่ี 80/3 สูง 1 ชั้น 

ทิศใต ้ กลุ่มบา้นเช่าท่ีดินของคุณวิบูล ส าเร็จวาณิชย ์1 ชั้น 

ทิศตะวนัออก พื้นท่ีวา่งของ บริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั ท่ีจะพฒันาเป็นโครงการ SENA 

KITH CHALONG KRUNG-LADKRABANG PHASE 1 (เสนา คิทท ์ฉลองกรุง-

ลาดกระบงั เฟส 1) 

ทิศตะวนัตก ท่ีดินวา่งของคุณชยัเดช ปัญญาเนรมิตดี ถดัไปเป็นถนนส่วนบุคคล 
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การเข้าถึงพื้นที่โครงการ 
การเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ สามารถใชเ้สน้ทางคมนาคมทางบกไดห้ลายรูปแบบ โดยมี รายละเอียดดงัน้ี 

1) การเดินทางดว้ยรถยนต ์ใชเ้สน้ทางคมนาคมสายหลกัต่างๆ ดงัน้ี 

- การเขา้ถึงโครงการจากทางทิศเหนือ จากแยกเขตหนองจอก ใชถ้นนเช่ือมสมัพนัธ์ในทิศมุ่งใต ้(SB) เขา้สู่

ถนนฉลองกรุงในทิศมุ่งใต ้(SB) ตรงขา้มสะพานขา้มคลองล ากอไผม่าประมาณ 1.35 กิโลเมตร เพื่อ กลบัรถ

บริเวณแยกนิคมอุตสาหกรรมลาดกระบงั (ถนนถนนฉลองกรุง/ถนนทางเขา้-ออกนิคมอุตสาหกรรม 

ลาดกระบงั) เขา้สู่ถนนฉลองกรุง ในทิศมุ่งเหนือ (NB) ตรงมาประมาณ 1.30 กิโลเมตร เบ่ียงซา้ยเพื่อเล้ียวซา้ย 

เขา้สู่ถนนเลียบคลองล ากอไผใ่นทิศมุ่งตะวนัตก (WB) จากนั้นตรงมาประมาณ 450 เมตร โครงการอยูท่าง

ซา้ยมือ 

- การเขา้ถึงโครงการจากทางทิศใต ้ใชถ้นนฉลองกรุงในทิศมุ่งเหนือ (NB) หรือถนนเจา้คุณทหาร ในทิศมุ่ง

ตะวนัออก (EB) เม่ือถึงแยกเจา้คุณทหารใหต้รงมาประมาณ 2 กิโลเมตร เบ่ียงซา้ยเพือ่เล้ียวซา้ยเขา้สู่ ถนน

เลียบคลองล ากอไผ ่(WB) จากนั้นตรงมาประมาณ 450 เมตร โครงการอยูท่างซา้ยมือ 

- การเขา้ถึงโครงการจากทางทิศตะวนัออก สามารถใชถ้นนคู่ขนานกบัทางหลวงพิเศษหมายเลข 7 (มอเตอร์

เวย ์กรุงเทพ-ชลบุรี) ในทิศมุ่งตะวนัตก (WB) จากนั้นเล้ียวขวาเขา้สู่ถนนฉลองกรุง (NB) จากนั้นตรง ผา่น

แยกเจา้คุณทหารมาประมาณ 2 กิโลเมตร เบ่ียงซา้ยเพื่อเล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนเลียบคลองล ากอไผใ่นทิศมุ่ง 

ตะวนัตก (WB) จากนั้นตรงมาประมาณ 450 เมตร โครงการอยูท่างซา้ยมือ 

- การเขา้ถึงโครงการจากทางทิศตะวนัตก สามารถใชถ้นนเจา้คุณทหารในทิศมุ่งตะวนัออก (EB) จากนั้นเล้ียว

ซา้ยบริเวณแยกเจา้คุณทหารเพื่อเขา้สู่ถนนฉลองกรุง (NB) ตรงมาประมาณ 2 กิโลเมตร เบ่ียงซา้ย เพื่อเล้ียว

ซา้ยเขา้สู่ถนนเลียบคลองล ากอไผใ่นทิศมุ่งตะวนัตก (WB) จากนั้นตรงมาประมาณ 450 เมตรโครงการอยู่

ทางซา้ยมือ 

2) การเดินทางดว้ยรถโดยสารสาธารณะ รถสาธารณะท่ีผา่นบริเวณหนา้โครงการ ไดแ้ก่ รถสองแถวสาย 1269 หวั

ตะเข-้วดัทิพพาวาส โดยมีเสน้ทางหลกัผา่นถนนเลียบคลองล ากอไผ ่และมีป้ายหยดุ รถประจ าทางฝ่ังโครงการท่ี

ใกลท่ี้สุด อยูบ่ริเวณป้ายรถประจ าทางซอยฉลองกรุง 43 ห่างจากพื้นท่ีโครงการ ประมาณ 1 กิโลเมตร โดยรถ

ประจ าทางวิ่งผา่น ไดแ้ก่ สาย 26 (อู่มีนบุรี-อนุเสาวรียช์ยัสมรภูมิ) 

3) การเดินทางดว้ยระบบราง มีเสน้ทางระบบขนส่งดว้ยรถไฟของรถไฟสายตะวนัออก สถานีท่ีอยู ่ใกลโ้ครงการ 

คือ สถานีพระจอมเกลา้ มีระยะห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 5.9 กิโลเมตร และมีเสน้ทางระบบ ขนส่งดว้ย

รถไฟฟ้าของรถไฟฟ้าเช่ือมท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ โดยในเสน้ทางดงักล่าวมีสถานีใหบ้ริการรวม ทั้งหมด 8 

สถานี สถานีท่ีอยูใ่กลโ้ครงการ คือ สถานีลาดกระบงั มีระยะห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 11.3 กิโลเมตร 
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กรรมสิทธิ์ทีด่ินโครงการ 
ที่ดินที่ตัง้โครงการ 

 โครงการ SENA KITH CHALONG KRUNG-LADKRABANG PHASE 2 (เสนา คิทท ์ฉลองกรุง 

ลาดกระบงั เฟส 2) ตั้งอยูท่ี่ถนนเลียบคลองล ากอไผ ่แขวงล าปลาทิว เขตลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร บนกรรมสิทธ์ิ

ท่ีดินจ านวน 1 แปลง คือ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 62151 (เลขท่ีดิน 3524) มีเน้ือท่ี 4-0-18.3 ไร่ หรือ เท่ากบั 6,455.20 ตาราง

เมตร ท่ีดินดงักล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั 

ที่ดินทรัพย์ร่วม และภาระจ ายอมของโครงการ 

 ในการยืน่ขออนุญาตก่อสร้าง นอกจากแปลงท่ีดินของโครงการขา้งตน้แลว้ จะใชโ้ฉนดท่ีดินเลขท่ี 62152 

(เลขท่ีดิน 3525) ขนาดพื้นท่ีโครงการ 0-1-66.3 ไร่ หรือเท่ากบั 656.20 ตารางเมตร ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิร่วมของบริษทั 

เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั และบริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 19 จ ากดั ในการยืน่ร่วมเพื่อขออนุญาต

ก่อสร้าง เน่ืองจากทางโครงการจะใชท่ี้ดินดงักล่าวเป็นทางเขา้ออกเช่ือม ออกสู่ถนนเลียบคลองล ากอไผ ่ซ่ึงเป็นถนน

สาธารณะ นอกจากน้ี จะใชว้างระบบสาธารณูปโภค ไดแ้ก่ ท่อระบายน ้า บ่อแบ่งน ้า บ่อหน่วงน ้า เพือ่เช่ือมออกสู่

ถนนสาธารณะ โดยท่ีดินแปลงน้ีจะใชเ้ป็นทางเขา้ออก และวางระบบสาธารณูปโภคของโครงการ SENA KITH 

CHALONG KRUNG-LADKRABANG PHASE 1 (เสนา คิทท ์ฉลองกรุง-ลาดกระบงั เฟส 1) ดว้ยเช่นกนั โดยทาง

เจา้ของท่ีดินจะจดเป็นทรัพยร่์วมระหวา่ง 2 นิติบุคคลดงักล่าวในภายหลงั เพื่อการบริหารร่วมกนัต่อไป 

 อน่ึง ทางบริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั และบริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 19 จ ากดั ไดจ้ด

ภาระจ ายอมบางส่วนกวา้ง 1.5 เมตร ในโฉนดท่ีดินเลขท่ี 62152 (เลขท่ีดิน 3525) ซ่ึงเป็นท่ีดิน ทรัพยร่์วม และโฉนด

เลขท่ี 56630 (เลขท่ีดิน 659) ซ่ึงเป็นท่ีดินวา่งเปล่า ใหแ้ก่โฉนดท่ีดินเลขท่ี 62150 (ท่ีดินรอการพฒันา), 62151 (ท่ีดิน

โครงการในเฟสท่ี 2) และ 62153 (ท่ีดินโครงการในเฟสท่ี 1) ซ่ึงเป็นแปลง ท่ีดินของบริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 

18 จ ากดั ทั้งหมด เพื่อใชเ้ป็นทางเดิน ทางรถยนต ์และวางระบบ สาธารณูปโภค โดยเฉพาะท่อระบายน ้าผา่นออกสู่

ท่อสาธารณะริมถนนฉลองกรุงดว้ยแลว้ 

 ทั้งน้ี ในส่วนของการดูแลรักษาท่ีดินภารจ ายอมนั้น เจา้ของท่ีดิน (บริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั 

และบริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 19 จ ากดั) จะเป็นผูรั้บผดิชอบค่าใชจ่้ายในการดูแลท่ีดินภาระ จ ายอม ในช่วง

ระยะตั้งแต่วนัท่ีเร่ิมก่อสร้างจนถึงวนัท่ีจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด หลงัจากนั้นใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดเป็น

ผูรั้บผดิชอบค่าใชจ่้ายในการดูแลท่ีดินภารจ ายอมต่อไป 
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ประเภท รูปแบบ และการใช้ประโยชน์พื้นที่ของโครงการ 
ประเภทและขนาดของโครงการ 

 โครงการ SENA KITH CHALONG KRUNG-LADKRABANG PHASE 2 (เสนา คิทท ์ฉลองกรุง 

ลาดกระบงั เฟส 2) ของ บริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 

2 อาคาร และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้าง จนถึงระดบัพื้น

ชั้นหลงัคาเท่ากบั 22.95 เมตร และระดบัสูงสุดของอาคาร (หลงัคาถงัเกบ็น ้าดาดฟ้า) เท่ากบั 29 เมตร มีจ านวนหอ้งชุด

พกัอาศยัทั้งหมด 490 หอ้ง มีท่ีจอดรถทั้งหมด 149 คนั มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ี อาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้น

ท่ีดินข กินของแต่ละอาคารมากกวา่ 3,000 ตารางเมตร คิดเป็นพื้นท่ีอาคารรวม เท่ากบัพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วน

กบัพื้นท่ีดินของแต่ละอาคารเท่ากบั 19,933.61 ตารางเมตร 

อา้งถึง กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 1. 

“อาคารสูง” หมายความวา่อาคารท่ีบุคคลอาจเขา้อยูห่รือเขา้ใชส้อยไดโ้ดยมีความสูงตั้งแต่ 23.00 เมตร 

ระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้าส าหรับอาคารทรงจัว่หรือป้ันหยาข้ึนไปการวดัความสูงของอาคารใหว้ดัระดบั

พื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นดา ใหว้ดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนงัของชั้นสูงสุด 

 “อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” หมายความวา่อาคารท่ีก่อสร้างข้ึนเพื่อใชอ้าคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคาร

เป็นท่ีอยูอ่าศยัหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเทศโดยมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้น หรือชั้นหน่ึงชั้นใดใน

หลงัเดียวกนัตั้งแต่ 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป” 

  

 และ กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้าง อาคาร พ.ศ. 

2479 ขอ้ 1. 
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 "อาคารขนาดใหญ่" หมายความวา่อาคารท่ีก่อสร้างข้ึนเพือ่ใชอ้าคาร หรือส่วนหน่ึงส่วนใดของ อาคารเป็นท่ี

อยูอ่าศยัหรือเป็นท่ีประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือ ชั้นหน่ึงชั้นใดใน

หลงัเดียวกนัเกิน 2,000 ตารางเมตรหรืออาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15.00 เมตรข้ึนไปและมีพื้นท่ี รวมกนัทุกชั้นหรือ

ชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัเดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตรแต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร การวดั ความสูงของอาคารใหว้ดั 

ใหว้ดัจากระดบัพื้นดินท่ีก ท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้าส าหรับอาคารทรงจัว่หรือป้ันหยา ใหว้ดัจาก ระดบัพื้นดินท่ี

ก่อสร้างถึงยอดผนงัของชั้นสูงสุด” 
ทั้งนี้ อาคารชุดพักอาศัยทุกหลังของโครงการมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร และมี ความสูงไม่เกิน 23 เมตร จึงไม่
จัดเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ แต่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่ตาม กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
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รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคาร 

 อาคารของโครงการ มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมเป็นอาคารแนวสมยัใหม่ (Modern) มีแนวคิด การออกแบบ

ใหแ้ลดูโปร่งสบาย ไม่อึดอดั เนน้การประหยดัพลงังาน ความสะดวกสบาย และความปลอดภยัต่อผูพ้กัอาศยั และจดั

ใหมี้พื้นท่ี ใหมี้พื้นท่ีวา่ง พื้นท่ีสีเขียวกระจายตวัรอบอาคาร ทั้งน้ี เพื่อช่วยในการระบายอากาศและใหค้วามร่มร่ืนแก่

ตวัอาคาร 

การจัดผังบริเวณโครงการ 

 การจดัตั้งบริเวณโครงการ SENA KITH CHALONG KRUNG-LADKRABANG PHASE 2 (เสนา คิทท ์

ฉลองกรุง-ลาดกระบงั เฟส 2) ในเน้ือท่ีขนาด 4-0-13.8 ไร่ หรือเท่ากบั 6,455.2 ตารางเมตร ประกอบดว้ย ส่วนของ

พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินและท่ีวา่งนอกอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี 

1. พื้นที่อาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Area) เท่ากบั 2,579.48 ตารางเมตร หรือ คิดเป็นร้อยละ 39.96 

ของเน้ือท่ีโครงการทั้งหมด ใชป้ระโยชนเ์ป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และอาคารพกัมูล

ฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งโครงการ เท่ากบั 490 หอ้ง และพื้นท่ี

วางระบบสาธารณูปโภคอ่ืนๆ 

2. พื้นที่ว่างนอกอาคาร (Open Space Area) เท่ากบั 3,841.72 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 60.04 ของเน้ือท่ี

โครงการทั้งหมด โดยจ าแนกการใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีถนนและท่ีจอดรถ รวมพื้นท่ีเท่ากบั 2,107.33 ตาราง

เมตร พื้นท่ีสีเขียวนอกอาคารเท่ากบั 1,547.55 ตารางเมตร และพื้นท่ีอ่ืนๆ 
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การจัดสรรพื้นที่ใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 

 โครงการฯ ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร C และ D) และอาคารพกัมูล

ฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 490 หอ้ง มีท่ีจ จ านวน 149 คนั มีพื้นท่ีอาคาร

รวมเท่ากบัพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 19,933.61 ตารางเมตร การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชนใ์น

แต่ละชั้นของแต่ละอาคาร สรุปดงัน้ี 

1) อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น (อาคาร C) 

 มีจ  านวนหอ้งชุดพกัอาศยัเท่ากบั 245 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 9,953.26 ตารางเมตร มีการจดัสรรพื้นท่ี

ใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 

 

ชั้นท่ี 1 ใชป้ระโยชนเ์ป็นโถงตอ้นรับ หอ้ง MDB หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้ง
เกบ็ของ ลิฟต ์และโถงลิฟต ์บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ท่ีจอดรถ
และทางวิ่งรถ และทางเดินใน อาคาร มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 
1,272.09 ตารางเมตร 

ชั้นท่ี 2-8 ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 26 ตารางเมตร ชั้นละ 33 
หอ้ง และ ขนาด 38 ตารางเมตร ชั้นละ 2 หอ้ง รวมชั้นละ 35 หอ้ง 
รวม 7 ชั้น เท่ากบั 245 หอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัขยะประจ าชั้น 
หอ้งเกบ็ของ ลิฟตแ์ละโถงลิฟต ์บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ และ
ทางเดิน มีพื้นท่ีใชส้อยชั้นละ 1,231.33 ตาราง เมตร รวม 7 ชนั 
เท่ากบั 8,619.31 ตารางเมตร 

ชั้นหลงัคาและชั้นถงัเกบ็น ้า ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งเคร่ืองสูบน ้า พื้นท่ีวางถงัเกบ็น ้า และบนัได
หลกั บนัได- หนีไฟ มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 61.86 ตารางเมตร 
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2) อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น (อาคาร D) 

 มีจ  านวนหอ้งชุดพกัอาศยัเท่ากบั 245 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 9,939.61 ตารางเมตร มีการจดัสรรพื้นท่ี

ใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 

 

ชั้นท่ี 1 ใชป้ระโยชนเ์ป็นโถงตอ้นรับ ส านกังานนิติบุคคล หอ้ง MDB 
หอ้งควบคุม หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้งเกบ็ของ ลิฟตแ์ละโถงลิฟต ์
หอ้งน ้า หอ้งน ้าผูพ้ิการ บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ท่ีจอดรถและ
ทางวิ่งรถ และทางเดินภายในอาคาร มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 
1,266.65 ตารางเมตร 

ชั้นท่ี 2-8 ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพกัอาศยัขนาด 26 ตารางเมตร ชั้นละ 33 
หอ้ง และ ขนาด 38 ตารางเมตร ชั้นละ 2 หอ้ง รวมชั้นละ 35 หอ้ง 
รวม 7 ชั้นเท่ากบั 245 หอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัขยะประจ าชั้น 
หอ้งเกบ็ของ ลิฟตแ์ละโถงลิฟต ์บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ และ
ทางเดิน มีพื้นท่ีใชส้อยชั้นละ 1,230.22 ตารางเมตร รวม 7 ชั้น 
เท่ากบั 8,611.54 ตารางเมตร 

ชั้นหลงัคาและชั้นถงัเกบ็น ้า ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งเคร่ืองสูบน ้า พื้นท่ีวางถงัเกบ็น ้า และบนัได
หลกั บนัได- ชั้นถงัเกบ็น ้าหนีไฟ มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 61.42 
ตารางเมตร 

3) อาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น 

 อาคารพกัมูลฝอยรวม 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบั หลงัคาเท่ากบั 

2.1 เมตร มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบัพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน เท่ากบั 40.74 ตารางเมตร มีการจดัสรร

พื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของอาคาร แบ่งเป็น หอ้งพกัมูลฝอยรวม 5 ประเภท ไดแ้ก่ หอ้งพกัมูลฝอยทัว่ไป หอ้งพกัมูลฝอย

เปียก หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล หอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย และหอ้งพกั มูลฝอยติดเช้ือ โดยรายละเอียดของอาคารพกัมูล

ฝอยรวม 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
   

ฉบบัเดอืน มกราคม – มถินุายน 2568 

13 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

 
 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
   

ฉบบัเดอืน มกราคม – มถินุายน 2568 

14 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

 
 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
   

ฉบบัเดอืน มกราคม – มถินุายน 2568 

15 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

 

 
 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
   

ฉบบัเดอืน มกราคม – มถินุายน 2568 

16 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

 

 
 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
   

ฉบบัเดอืน มกราคม – มถินุายน 2568 

17 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

 

 
 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
   

ฉบบัเดอืน มกราคม – มถินุายน 2568 

18 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

 

 
 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
   

ฉบบัเดอืน มกราคม – มถินุายน 2568 

19 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

 

 
 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
   

ฉบบัเดอืน มกราคม – มถินุายน 2568 

20 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

 

 
 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
   

ฉบบัเดอืน มกราคม – มถินุายน 2568 

21 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

 

 
 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
   

ฉบบัเดอืน มกราคม – มถินุายน 2568 

22 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

 

 
 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
   

ฉบบัเดอืน มกราคม – มถินุายน 2568 

23 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

 

 
 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
   

ฉบบัเดอืน มกราคม – มถินุายน 2568 

24 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

 

 
 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
   

ฉบบัเดอืน มกราคม – มถินุายน 2568 

25 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

 

 
 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
   

ฉบบัเดอืน มกราคม – มถินุายน 2568 

26 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

 

 
 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
   

ฉบบัเดอืน มกราคม – มถินุายน 2568 

27 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

 

 
 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
   

ฉบบัเดอืน มกราคม – มถินุายน 2568 

28 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
   

ฉบบัเดอืน มกราคม – มถินุายน 2568 

29 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ความสอดคล้องของการออกแบบอาคารโครงการตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง  

การใชป้ระโยชน์พ้ืนท่ีอาคารต่อพ้ืนท่ีดิน และท่ีวา่งนอกอาคาร ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมือง 

รวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 และกฎหมายควบคุมอาคารท่ีเก่ียวขอ้ง 

(1) กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 โครงการ SENA KITH CHALONG KRUNG-LADKRABANG PHASE 2 (เสนา คิทท ์ฉลองกรุง 

ลาดกระบงั เฟส 2) มีขนาดเน้ือท่ี 4-0-18.3 ไร่ หรือเท่ากบั 6,455.2 ตารางเมตร ตั้งอยูท่ี่ถนนเลียบคลองล ากอไผ ่แขวง

ล าปลาทิว เขตลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร ตรงกบัท่ีดินประเภท ย.6 บริเวณ ย.6-22 ตามกฎกระทรวงให ้ใชบ้งัคบัผงั

เมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

  ข้อ 13 ที่ดินประเภท ย.6 เปน็ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแนน่ปานกลางที่มีวัตถุประสงค์ เพื่อ
รองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพื้นที่ต่อเนื่องกับเขตเมืองชัน้ใน ศูนย์ชุมชนชานเมือง เขตอุตสาหกรรม และนิคม
อุตสาหกรรม 

ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพือ่กิจการตามทีก่ าหนด ดังต่อไปนี ้

(1) โรงงานทกุจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด และ จ าพวกที่
ก าหนดให้ด าเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ ที่ไม่ก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการ
สาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดลอ้มตามกฎหมายว่าด้วยการสง่เสริมและรักษา 
คุณภาพ สิ่งแวดลอ้มแห่งชาติ และมีพื้นทีป่ระกอบการไม่เกิน 500 ตารางเมตร 

(2) การท าผลิตภัณฑ์คอนกรีตผสมที่ไม่เข้าข่ายโรงงาน เว้นแต่กรณีที่เป็นหน่วยงาน คอนกรีต ผสมเสร็จ
ในลักษณะชั่วคราวที่ตั้งอยู่ในหน่วยงานกอ่สร้างหรือบริเวณใกล้เคยีงเพื่อประโยชน์แก่ โครงการ 
ก่อสร้างนั้น 

(3) คลังน้ ามันเชื้อเพลิงและสถานที่ที่ใช้ในการเก็บรักษาน้ามันเชื้อเพลิง ทีไ่ม่ใช่ก๊าซ ปิโตรเลียมเหลว 
และก๊าซธรรมชาติ เพื่อจ าหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมน้ ามัน เชื้อเพลิง เวน้
แต่สถานีบริการน้ ามันเชื้อเพลิงที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 12 เมตร  

(4) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานที่เก็บก๊าซ และห้องบรรจุก๊าซ ส าหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลว และก๊าซ
ธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลงิ เว้นแต่สถานบีริการก๊าซธรรมชาติ ที่ตั้งอยู่ 
ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 12 เมตร 

(5) การเลี้ยงสัตวท์ุกชนิดเพือ่การค้าท่ีอาจก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าดว้ยการสาธารณสุข 

(6) การเพาะเลีย้งสัตว์น้ าเค็มหรอืน้ ากร่อย 
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(7) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสสานและฌาปนสถาน เวน้แต่เป็นการ ด าเนินการ ของ
องค์การทางศาสนา 

(8) โรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรมที่มีจ านวนห้องพักเกิน 50 ห้อง เว้นแต ่
(ก) โรงแรมทีม่ีจ านวนห้องพักเกิน 50 ห้อง แต่ไม่เกิน 80 ห้อง ที่ตั้งอยูร่ิมถนน สาธารณะที่มีขนาด
เขตทางไม่น้อยกว่า 16 เมตร หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชน 
(ข) โรงแรมทีม่ีจ านวนห้องพักเกิน 80 ห้อง ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง ไม่น้อยกว่า 
30 เมตร หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้า ขนส่งมวลชน  

(9) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร เว้นแตท่ี่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะ ที่มีขนาดเขตทาง
ไม่น้อยกว่า 30 เมตร หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน 

(10) สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 

(11) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมที่มีพื้นที่อาคารรวมเกิน 10,000 ตารางเมตร เว้นแต ่
(ก) การอยู่อาศัยทีม่ีพื้นที่อาคารรวมเกิน 10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะ มีขนาดเขต

ทางกว้างไม่นอ้ยกว่า 30 เมตร หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 เมตร จากบรเิวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) กรณีที่อยู่ภายใต้การด าเนินการของกรุงเทพมหานคร การเคหะแห่งชาติหรือ สถาบันพัฒนา
องค์กรชุมชน (องค์การมหาชน) เพื่อเป็นทีอ่ยู่อาศัยส าหรบัผู้มีรายได้น้อย 

(12) การประกอบพาณิชยกรรมท่ีมีพื้นที่ประกอบการเกิน 5,000 ตารางเมตร เว้นแต่ การประกอบพาณิช
ยกรรมที่มีพื้นที่ประกอบการเกิน 5,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู่ริมถนน
สาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 30 เมตร หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณ
โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(13) ส านักงานที่มพีื้นที่ประกอบการเกิน 1,000 ตารางเมตร เว้นแต ่
(ก) ส านักงานที่มพีื้นที่ประกอบการมีพื้นที่ประกอบการเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกนิ 2,000 

ตารางเมตร ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 16 เมตร หรือตั้งอยู่ภายใน
ระยะ 500 เมตรจากบริเวณโดยรอบสถานรีถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ข) ส านักงานที่มพีื้นที่ประกอบการเกิน 2,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 5,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู่ริม
ถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 30 เมตร หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 เมตรจาก
บริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
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(14) การติด ตั้ง หรอืก่อสร้างป้ายที่มีขนาดเกนิ 1 ตารางเมตร หรือมนี้ าหนักรวมทั้ง โครงสร้างเกิน 10 
กิโลกรัม ในบริเวณที่มีระยะห่างจากวัด โบราณสถาน ทางพิเศษ หรือถนนสาธารณะ ที่มีขนาดเขต
ทางต้ังแต่ 40 เมตร ถึงจุดติดต้ัง หรือกอ่สร้างป้ายนอ้ยกว่า 50 เมตร เว้นแต่ป้ายชือ่อาคาร หรือ สถาน
ประกอบการ และป้ายสถานบีริการน้ ามันเชื้อเพลิงหรือสถานีบริการก๊าซ 

(15) สถานที่เก็บสินค้า สถานีรับส่งสินค้าหรือการประกอบกจิการรับส่งสินค้า เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ ริมถนน
สาธารณะที่มี ะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 30 เมตร 

(16) ศูนย์ประชุม อาคารแสดงสินค้าหรือนิทรรศการ เว้นแต่ทีต่ั้งอยู่ริมถนนสาธารณะ ที่มีขนาดเขตทาง
ไม่น้อยกว่า 30 เมตร หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน 

(17) สถานสงเคราะห์หรือรับเล้ียงสัตว์ 

(18) ตลาด 
(ก) ตลาดที่มีพื้นทีป่ระกอบการไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะ ที่มีขนาดเขตทาง

ไม่น้อยกว่า 12 เมตร หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน 

(ข) ตลาดที่มีพื้นทีป่ระกอบการเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,500 ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนน
สาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 16 เมตร หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณ
โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(ค) ตลาดที่มีพื้นทีป่ระกอบการเกิน 2,500 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 5,000 ตารางเมตร ที่ต้ังอยู่ริมถนน
สาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 30 เมตร หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณ
โดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(19) โรงฆ่าสัตว์หรือโรงพักสัตว์ตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคุมการฆ่าสัตวแ์ละจ าหน่ายเนื้อสัตว ์

(20) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

(21) สถานีขนส่งผู้โดยสาร เว้นแต่ท่ีตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 16เมตร หรือ
ตั้งอยู่ภายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

(22) สวนสนุก เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 30 เมตร หรือ ตั้งอยู่ภายใน
ระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานรีถไฟฟ้าขนส่งมวลชน และมีที่ว่างโดยรอบจากแนวเขต 
ที่ดินไม่น้อยกว่า 12 เมตร เพือ่ปลูกต้นไม้ หรือที่ด าเนินการอยู่ในอาคารพาณิชยกรรม 

(23) สวนสัตว ์
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(24) สนามแข่งรถ 

(25) สนามแข่งม้า 

(26) สนามยิงปืน 

(27) สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาด เขตทางไม่
น้อยกว่า 16 เมตร หรือตั้งอยู่ภายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้า 

(28) การก าจัดสิ่งปฏิกูลและมูลฝอย 

(29) การก าจัดวัตถอุันตรายตามกฎหมายว่าดว้ยวัตถุอันตราย 

(30) การซื้อขายหรอืเก็บชิ้นส่วนเครื่องจักรกลเก่า เว้นแต่ที่ตั้งอยู่ริมถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่
น้อยกว่า 16 เมตร 

(31) การซื้อขายหรอืเก็บเศษวัสดทุี่มีพื้นที่ประกอบการเกิน 100 ตารางเมตร เว้น เว้นแต่ที่ตัง้อยู่ ริมถนน
สาธารณะที่มีขนาดเขตทางไม่น้อยกว่า 16 เมตร หรือท่ีด าเนินการอยู่ในอาคารและ ไม่ก่อให้เกิดเหตุ 
ร าคาญตามกฎหมายว่าดว้ยการสาธารณสุข 

(32) ที่พักอาศัยชัว่คราวส าหรับคนงาน เว้นแตท่ี่ตั้งอยู่ในหนว่ยงานก่อสร้างหรือภายในระยะ200 เมตร 
จากบริเวณเขตก่อสร้างเพื่อประโยชนแ์ก่โครงการก่อสร้างนั้น 
 

การใช้ประโยชน์ที่ดินทีด่ าเนนิการได้ในที่ดนิหมายเลขนี้ให้เป็นไปดังต่อไปนี ้

(1) มีอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อท่ีดินไม่เกิน 4.5 : 1 ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใดท่ีไดใ้ชป้ระโยชน์ แลว้ หากมี
การแบ่งแยกหรือโอนไม่วา่จะก่ีคร้ังกต็าม อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารร รรวมต่อพื้นท่ีดินของท่ีดินแปลงท่ีเกิด จากการแบ่ง

ท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่เกิน 4.5 : 1 

(2) มีอตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมไม่นอ้ยกวา่ร้อยละหกจุดหา้ แต่อตัราส่วนของ ท่ีวา่งตอ้งไม่
ต ่ากวา่เกณฑข์ั้นต ่าของท่ีวา่งอนัปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใดท่ีไดใ้ช้

ประโยชนแ์ลว้ หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่วา่จะก่ีคร้ังกต็าม อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อ พื้นท่ีอาคารรวมของท่ีดิน

แปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละหกจุดหา้ และใหมี้พื้นท่ีน ้ าซึมผา่นได้

เพื่อปลูกตน้ไมไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละหา้สิบของพื้นท่ีวา่ง 

 โครงการฯ ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และอาคารพกัมูลฝอย รวมสูง 1 ชั้น 

จ านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารรวมของแต่ละอาคาร คือ อาคาร C อาคาร D และอาคาร พกัมูลฝอยรวมเท่ากบั 9,953,26, 

9,939.61 และ 40.74 ตารางเมตร ตามล าดบั ซ่ึงไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร จึงถือเป็นกิจการท่ีสามารถด าเนินการไดต้าม

ผงัเมืองดงักล่าว 
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 นอกจากน้ี ทางส านกัการวางผงัและพฒันาเมือง ไดมี้หนงัสือท่ี กท 1706/1137 ลงวนัท่ี 13 กรกฎาคม 2564 

มายงัเจา้ของโครงการ โดยสรุปไดว้า่ท่ีตั้งโครงการอยูใ่นท่ีดินประเภท ย.6 บริเวณ ย.6-22และการก่อสร้างอาคาร

โครงการสามารถด าเนินการไดเ้ท่าท่ีไม่ขดัหรือแยง้กบักฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมือง รวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 

2556 รวมทั้งตอ้งปฏิบติัตามกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัรายละเอียดของหนงัสือในภาคผนวก ก. 2-2 

 ทั้งน้ี โครงการไดรั้บการออกแบบใหมี้อตัราส่วนการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ี (FAR) อตัราส่วน

ของท่ีวา่งต่อต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) และพื้นท่ีน ้ าซึมผา่นไดเ้พื่อปลูกตน้ไม ้สอดคลอ้งกบั กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบั

ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ดงัน้ี 

1.1) อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (Floor Area Ratio: FAR) 

พื้นท่ีดิน = 6,455.20  ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน = 19,933.61 ตารางเมตร 
อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน (FAR) = พื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 
  พื้นท่ีดิน 
 = 19,933.61/6,455.20 
 = 3.09 

 ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) ของโครงการเท่ากบั 3.09 : 1 ซ่ึงไม่เกิน 4.5 : 1 ตาม

ขอ้ก าหนดดงักล่าว 

1.2) อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม(Open Space Ratio) 

พื้นท่ีอาคารรวม = 19,933.61 ตารางเมตร 
พื้นท่ีวา่งจากส่ิงปกคลุม = 3,875.72 ตารางเมตร 
อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคาร (OSR) = พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม ×100 
  พื้นท่ีอาคารรวม 
 = 3,875.72 ×100 
  19,933.61 
 = 19.44% 

 ดงันั้น อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบัร้อยละ 19.44 ซ่ึงไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 6.5 ตามขอ้ก าหนด

และไม่ต ่ากวา่เกณฑข์ั้นต ่าของท่ีวา่งตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร 
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1.3)  อตัราส่วนพื้นท่ีน ้ าซึมผา่นได ้

พื้นท่ีอาคารรวม = 19,933.61 ตารางเมตร 
อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคาร (OSR)ตามผงัเมืองไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 6.5 
คิดเป็นพื้นท่ีวางตามกฏหมาย = (19,933.61 x 6.5)/100  
 = 1,295.68 ตารางเมตร 
ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่ง = (1,295.68 x 50) / 100  
 = 647.84 ตารางเมตร 
โครงการมีพื้นท่ีน ้ าซึมผา่นได ้ = 1,697.95 ตารางเมตร 
คิดเป็นร้อยละ = (1,697.95 x 100)/1,295.68  
  ร้อยละ 131.05 ของพื้นท่ีวา่ง  

 ดงันั้น โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีน ้ าซึมผา่นไดเ้ท่ากบั 1,697.95 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 131.05 ของท่ีวา่ง

ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556  
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2) พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ.2544  
2.1 ท่ีวา่งภายนอกอาคาร ตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 

 จากกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม อาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 

3 ท่ีวา่งภายนอกอาคาร ขอ้ 33 (1) อาคารอยูอ่าศยัและอาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้ง มีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ 30 ใน 100 ส่วนของ

พื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 

 โครงการซ่ึงเป็นกิจการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม จึงตอ้งจดัใหมี้ท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ี

ชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร โดยโครงการฯ ประกอบดว้ยอาคารทั้งหมด 3 อาคาร ดงัน้ี 

- อาคาร C มีพื้นท่ีชั้น 1 มากท่ีสุดเท่ากบั 1,272.09 ตารางเมตร - อาคาร D มีพื้นท่ีชั้น 1 มากท่ีสุดเท่ากบั 

1,266.65 ตารางเมตร 

- อาคารพกัมูลฝอยรวม มีพื้นท่ีชั้น 1 มากท่ีสุดเท่ากบั 40.74 ตารางเมตร รวมพื้นท่ีชั้นท่ีมีพื้นท่ีมากท่ีสุด 

ทั้งหมดเท่ากบั 2,579.48 ตารางเมตร 

 ดงันั้น โครงการฯ จึงตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นท่ีมากท่ีสุดของอาคาร รวมกนั 

หรือเท่ากบั 773.84 ตารางเมตร (30 x 2,579.48 /100) อยา่งไรกดี็ โครงการมีท่ีวา่งเท่ากบั 3,875.72 ตารางเมตร ซ่ึง

มากกวา่ 773.84 ตารางเมตร สอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 

2.2 ท่ีวา่งตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

 จากขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ขอ้ 52 (1) อาคารอยูอ่าศยัตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ย

กวา่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีท่ีดิน 

- โครงการมีท่ีดินขนาดเน้ือท่ี 4-0-18.3 ไร่ หรือเท่ากบั 6,455.2 ตารางเมตร โครงการตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ 30 

ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีท่ีดิน หรือเท่ากบั 30 × 6,455.2/100 = 1,936.56 ตารางเมตร 

- โครงการมีท่ีวา่งเท่ากบั 3,875.72 ตารางเมตร ซ่ึงมากกวา่ 1,936.56 ตารางเมตรหรือ 30 ใน 100 ส่วนของ

พื้นท่ีของพื้นท่ีท่ีดิน ทั้งน้ี ท่ีวา่งของโครงการคิดเป็นร้อยละ 60.04 (3,875.72 × 100) / 6,455.2) ของพื้นท่ีดิน 

สรุปความสอดคลอ้งของการใชป้ระโยชนพ์ื้นท่ีโครงการดา้นต่างๆ กบัขอ้กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 
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ความสอดคล้องตามกฎหมาย/ข้อก าหนดอื่นๆที่เกี่ยวข้อง 

1) ความสูงอาคาร แนวอาคาร ระยะร่น และระยะด่ิงของหอ้งต่างๆ ภายในอาคาร 

 โครงการไดจ้ดัวางผงับริเวณโครงการโดยออกแบบใหค้วามสูงอาคาร แนวอาคาร ระยะรุ่นต่างๆ จากแนวเขต

ท่ีดินอาคารขา้งเคียงและถนนสาธารณะ ท่ีวา่งหนา้อาคาร ฯลฯ เป็นไปตามขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง กบัการควบคุม

อาคาร ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงฉบบัต่างๆ และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. 2544  
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2)  ขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งตามกฎหมายผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
โครงการมีการใชป้ระโยชนเ์ป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม จึงตอ้งจดัใหมี้ส่ิงอ านวยความสะดวกใน อาคารส าหรับผูพ้ิการ

หรือทุพพลภาพและคนชรา ตามกฎกระทรวง ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพล

ภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 แกไ้ขเพิม่เติมตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 2 (พ.ศ.2564) 

 

การบริหารจัดการอาคารชุดของโครงการ 
การจัดตั้งและการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

 โครงการประกอบดว้ยอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุด พกัอาศยั

ทั้งหมด 490 หอ้ง และมีท่ีจอดรถจ านวน 149 คนั โดยจะท าการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล มีส านกังาน

นิติบุคคลอาคารชุดอยูท่ี่ชั้น 1 ของอาคาร D มีขนาดพื้นท่ี 30.21 ตารางเมตร และจะด าเนินการจดทะเบียนฯ เม่ือมีการ

โอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดหอ้งแรก เป็นไปตามกฎหมายก าหนด 

 การบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการด าเนินการโดยผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดและ

คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงมาจากการเลือกตั้งอนัเป็นไปตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไ้ข

เพิ่มเติมโดย พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2522 ท าหนา้ท่ีดูแลบ ารุงรักษาระบบ สาธารณูปโภคของอาคาร

ชุดใหส้ามารถใชง้านไดต้ามปกติ และอยูใ่นสภาพพร้อมใชง้านตลอดเวลา รวมถึงการใหบ้ริการผูอ้ยูอ่าศยัร่วมกนั 

เพื่อใหเ้กิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชนแ์ละไม่ละเมิดสิทธิ ของผูอ้ยูอ่าศยัท่านอ่ืน นอกจากน้ี 

จะมีการควบคุมประเภทของธุรกิจท่ีจะใหบ้ริการภายในอาคาร รวมถึง การควบคุมดูแลความปลอดภยัเร่ืองการเขา้-

ออก ของบุคคลภายนอกท่ีจะเขา้มาใชบ้ริการ เพื่อความเป็น ส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชุด 
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การจ าแนกทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคล 

 การจดทะเบียนทรัพยข์องโครงการนั้นตาม พระราชบญัญติัอาคารชุด สามารถจ าแนกทรัพยข์อง 

โครงการ ดงัน้ี 

- ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง หอ้งชุด และหมายความรวมถึงส่ิงปลูกสร้างและท่ีดินและทรัพยสิ์น ใดๆ ท่ีจดัไว้

ใหเ้ป็นเจา้ของแต่ละราย 

- ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุดและทรัพยสิ์นใดๆ ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั

ส าหรับเจา้ของร่วม ไดแ้ก่ 

(1) เคร่ืองมือและเคร่ืองใชท่ี้มีไวเ้พื่อใชห้รือเพือ่ประโยชน์ร่วมกนั 

- ระบบสญัญาณส่ือสารต่างๆ 

- ระบบถงัเกบ็น ้าใช ้น ้ าส ารองดบัเพลิง 

- ระบบลิฟตโ์ดยสาร 

- ป้ายสญัญาณจราจรต่างๆ 
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2. สถานท่ีท่ีมีไวเ้พื่อบริการส่วนรวมอาคารชุด 

- หอ้งน ้าส่วนกลาง 

- อาคารพกัขยะรวม และหอ้งพกัขยะประจ าชั้น 

- หอ้งป๊ัมน ้า 

- พื้นทีสีเขียวนอกอาคาร 

- หอ้งงานระบบวิศวกรรมอาคารต่างๆ ไดแ้ก่ หอ้งไฟฟ้า หอ้งงานระบบ 

3. ทรัพยส่์วนอ่ืนๆ ท่ีมีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนัของเจา้ของร่วมท่ีมีอยูแ่ลว้และท่ีจะจดัใหมี้ข้ึนใน ภายหนา้เพื่อ

ประโยชน์ต่อเจา้ของร่วมทุกคน 

4. ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด เน้ือท่ี 30.21 ตารางเมตร ตั้งอยูท่ี่ชั้น 1 ของอาคาร D โครงการไดจ้ าแนกรายการ

ทรัพยส่์วนกลางและทรัพยส่์วนบุคคลของโครงการ ด าเนินการสอดคลอ้ง ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 

2522 หมวด 2 กรรมสิทธ์ิในหอ้งชุด 

การโฆษณาขายโครงการ 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้การโฆษณาขายโครงการผา่นส านกังานขาย และส่ือโฆษณาต่างๆ โดยจะไดจ้ดัให ้ มี

มาตรการท่ีเก่ียวขอ้งการกบัโฆษณาขายโครงการใหเ้ป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบญัญติั อาคารชุด 

พ.ศ.2522 เพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัอาคารชุด ฉบบัท่ี 4 พ.ศ.2551 ดงัน้ี 

(1) บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั (เจา้ของโครงการ) ท าการโฆษณาขายหอ้งชุดใน อาคารชุด ตอ้งเกบ็
ส าเนาขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนงัสือชกัชวนท่ีน าออกโฆษณาแก่บุคคลทัว่ไปไม่วา่ จะท าในรูปแบบใดไว้

ในสถานท่ีท าการจนกวา่จะมีการขายหอ้งชุดหมด และตอ้งส่งส าเนาเอกสารดงักล่าวใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดจดัเกบ็ไว้

อยา่งนอ้ยหน่ึงชุด 

(2) ในการท าสญัญาจะซ้ือจะขาย หรือสญัญาซ้ือขายหอ้งชุดระหวา่งบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั /ผู ้
มีกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารกบัผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุดตอ้งท าตามแบบสญัญาท่ีรัฐมนตรี ประกาศก าหนดสญัญา

จะซ้ือจะขาย หรือสญัญาซ้ือขายหอ้งชุด ตามวรรคหน่ึงหน่ึงส่วนใด มิไดท้  าตามแบบ สัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศ

ก าหนดและไม่เป็นคุณต่อผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุด สญัญาส่วนนั้นไม่มีผลใชบ้งัคบั 

(3) ในการโฆษณาขายหอ้งชุดในอาคารชุด ขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณาจะตอ้งตรงกบัหลกัฐานและ รายละเอียด
ท่ียืน่พร้อมค าขอจดทะเบียน และจะตอ้งระบุรายละเอียดท่ีเก่ียวกบัทรัพยส่์วนกลางใหช้ดัเจน โดยระบุรายละเอียด

เก่ียวกบัภาระจ ายอมและแสดงแผนท่ีของพื้นท่ีภาระจ ายอมใหช้ดัเจน 

(4) ใหถื้อขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนงัสือชกัชวนเป็นส่วนหน่ึงของสญัญาจะซ้ือจะขายหรือ สญัญาซ้ือ
ขายหอ้งชุด แลว้แต่กรณี หากขอ้ความหรือภาพใดมีความหมายขดัแยง้กบัขอ้ความในสญัญาสญัญา จะซ้ือจะขายหรือ

สญัญาซ้ือขายหอ้งชุด ใหตี้ความไปในทางท่ีเป็นคุณแก่ผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุด 
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(5) ทางเขา้ออกโครงการ และระบบสาธารณูปโภคต่างๆท่ีตั้งอยูบ่นแปลงท่ีดินทรัพยร่์วมระหวา่ง โครงการ 

SENA KITH CHALONG KRUNG-LADKRABANG PHASE 1 (เสนา คิทท ์ ฉลองกรุง-ลาดกระบงั เฟส 1) และ 

โครงการ SENA KITH CHALONG KRUNG-LADKRABANG PHASE 2 (เสนา คิทท ์ฉลองกรุง-ลาดกระบงั เฟส 2) 

เจา้ของโครงการจะรับผดิชอบดูแล แต่เม่ือมีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดของทั้ง 2 เฟส นิติบุคคล อาคารชุดของ

ทั้ง 2 เฟส จะเป็นผูดู้แลรักษารับผดิชอบร่วมกนั 

(6)  ในส่วนพื้นท่ีภาระจ ายอม กวา้ง 1.5 เมตร ในโฉนดเลขท่ี 62152 (เลขท่ีดิน 3525) เจา้ของ โครงการจะ
รับผดิชอบดูแล แต่เม่ือมีการจดัตั้งนิติบุคคลแลว้ นิดบุคคลจะเป็นผูดู้แลรักษา 

จ านวนประชากรของโครงการ 

 ประชากรโครงการ ประกอบดว้ยผูพ้กัอาศยัในหอ้งชุดพกัอาศยั และเจา้หนา้ท่ี/พนกังานโครงการการ

ประเมินจ านวนประชากรโครงการ อา้งอิงจากแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ

หรือกิจการดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน โดยส านกังานนโยบายและ แผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอ้ม (กรกฎาคม 2560) ดงัน้ี 

1) ผูพ้กัอาศยั ประเมินตามขนาดของพื้นท่ีหอ้งพกั ก าหนดใหพ้ื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตาราง

เมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกวา่ 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 

5 คนข้ึนไป 

 

                     อาคารชุดพักอาศัย C 

 หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม. 231 หอ้ง 
ก าหนดจ านวนผูเ้ขา้พกัอาศยั 3 คน/หอ้ง 
คิดเป็นจํานวนผู้พักอาศัย 693 คน 

 หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม. 14 หอ้ง 
ก าหนดจ านวนผูเ้ขา้พกัอาศยั 5 คน/หอ้ง 
คิดเป็นจํานวนผู้พักอาศัย 70 คน 

รวมผู้พักอาศัยอาคารชุดพักอาศัย C 763 คน 
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อาคารชุดพักอาศัย D 

 หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม. 231 หอ้ง 
ก าหนดจ านวนผูเ้ขา้พกัอาศยั 3 คน/หอ้ง 
คิดเป็นจํานวนผู้พักอาศัย 693 คน 

 หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม. 14 หอ้ง 
ก าหนดจ านวนผูเ้ขา้พกัอาศยั 5 คน/หอ้ง 
คิดเป็นจํานวนผู้พักอาศัย 70 คน 

รวมผู้พักอาศัยอาคารชุดพักอาศัย D 763 คน 
ดังนั้น รวมผู้พักอาศัยทั้งโครงการ 1,526 คน 

 

2) พนกังานประจ าโครงการ ไดแ้ก่ เจา้หนา้ท่ีส านกังาน พนกังานท าความสะอาด และเจา้หนา้ท่ี รักษา

ความปลอดภยัภายในโครงการ โดยประเมินจากโครงการอาคารชุดพกัอาศยัอ่ืนๆ ท่ีมีขนาดใกลเ้คียงกบัโครงการ 

ก าหนดใหมี้พนกังานประจ าโครงการ 10 คน 

ดังนัน้ โครงการมีผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการสูงสุดจ านวน 1,536 คน 
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ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

ระบบน้ าใช ้

การประเมินความต้องการน้ าใช ้

  กิจกรรมท่ีก่อใหเ้กิดการใชน้ ้าของโครงการส่วนใหญ่มาจากการอุปโภค บริโภค ของผูพ้กัอาศยั ไดแ้ก่ การใช้

น ้ าในส่วนอาบน ้า น ้ าชกัโครก และการใชน้ ้ าหอ้งน ้า หอ้งสว้ม หอ้งอาหาร หอ้งครัว และส่วนอ่ืนๆ เป็นตน้ การ

ประเมินความตอ้งการน ้าใชอ้า้งอิงเกณฑอ์ตัราการใชน้ ้ าของกิจกรรมแต่ละประเภท มีรายละเอียดดงัน้ี 

1.1 อาคาร C 

1.1)  ปริมาณน ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) 

จ านวนหอ้ง = 231 หอ้ง 
จ านวนผูพ้กัอาศยั = 693 คน 
อตัราการใชน้ ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ ้ า = (693 x 200)/1,000  
 = 138.60 ลบ.ม./วนั 

1.2)  ปริมาณน ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม.) 

จ านวนหอ้ง = 14 หอ้ง 
จ านวนผูพ้กัอาศยั = 70 คน 
อตัราการใชน้ ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ ้ า = (70 x 200)/1,000  
 = 14 ลบ.ม./วนั 

ดังนัน้ ปริมาณการใช้น้ าจากส่วนห้องพักของอาคาร C เท่ากับ 152.60 ลบ.ม./วัน 

1.3)  ปริมาณน ้าใชส้ าหรับพื้นท่ีหอ้งพกัขยะรวม 

พื้นท่ีหอ้งขยะรวม = 37 ตร.ม. 
อตัราการใชน้ ้าในส่วนของ
พื้นท่ีหอ้งพกัขยะ 

= 1.50 ลิตร/ตร.ม 

ปริมาณการใชน้ ้ า = (37x1.5)/1,000  
 = 0.06 ลบ.ม./วนั 

ดังนัน้ ปริมาณน้ าใช้ส าหรบัพื้นที่ห้องขยะเท่ากับ 0.06 ลบ.ม./วัน 
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รวมปริมาณการใชน้ ้ าของอาคาร C = 152 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณการใชน้ ้ าเฉล่ีย(15ซม./วนั) = 10.18 ลบ.ม./ซม. 
ปริมาณการใชน้ ้ าสูงสุด(Peak Factor =3) = 30.54 ลบ.ม./ซม. 
1.2 อาคาร D 

1.1)  ปริมาณน ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) 

จ านวนหอ้ง = 231 หอ้ง 
จ านวนผูพ้กัอาศยั = 693 คน 
อตัราการใชน้ ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ ้ า = (693 x 200)/1,000  
 = 138.6 ลบ.ม./วนั 

1.2)  ปริมาณน ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม.) 

จ านวนหอ้ง = 14 หอ้ง 
จ านวนผูพ้กัอาศยั = 70 คน 
อตัราการใชน้ ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ ้ า = (70 x 200)/1,000  
 = 14 ลบ.ม./วนั 

ดังนัน้ ปริมาณการใช้น้ าจากส่วนห้องพักของอาคาร C เท่ากับ 152.60 ลบ.ม./วัน 

1.3)  ปริมาณน ้าใชส้ าหรับพนกังาน 

จ านวนพนกังาน = 10 คน 
อตัราการใชน้ ้า = 75 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ ้ า = (10x75)/1,000  
 = 0.75 ลบ.ม./วนั 

ดังนัน้ ปริมาณน้ าใช้ส าหรบัพื้นที่ห้องขยะเท่ากับ 0.06 ลบ.ม./วัน 

รวมปริมาณการใชน้ ้ าของอาคาร D = 153.35 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณการใชน้ ้ าเฉล่ีย(15ซม./วนั) = 10.22 ลบ.ม./ซม. 
ปริมาณการใชน้ ้ าสูงสุด(Peak Factor =3) = 30.66 ลบ.ม./ซม. 
รวมปริมาณการใช้น้ าทั้งโครงการ =   306.01 ลบ.ม./วัน 
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แหล่งน้ าใช ้

 แหล่งน ้าใชข้องโครงการมาจากน ้าประปา ซ่ึงโครงการตั้งอยูใ่นเขตใหบ้ริการน ้าประปาของ การประปานคร

หลวง สาขาสุวรรณภูมิ ซ่ึงมีท่อสาขาวางเลียบถนนเลียบคลองล ากอไผ ่โดยโครงการจะวางท่อ ก่ิงขนาดเสน้ผา่น

ศูนยก์ลาง 3 น้ิว เช่ือมจากท่อของการประปาฯ ผา่นเขา้สู่ท่อรับน ้าขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 2 – ½ น้ิว เพื่อส่งน ้าเขา้สู่

ถงัเกบ็น ้าใตดิ้นของแต่ละอาคาร ซ่ึงจะมีสวิตซ์ลอยควบคุมระดบัน ้าเขา้สู่ถงัเกบ็น ้า โดยเม่ือน ้าประปาถึงระดบักกัเกบ็

ท่ีก าหนดกจ็ะหยดุการจ่ายน ้า โดยอตัโนมติั 

ระบบกักเก็บและส ารองน้ าใช ้

1) ถังส ารองน้ าใช ้

 น ้าประปาจากการประปาฯ เม่ือผา่นมิเตอร์รับน ้าจะผา่นเขา้สู่ถงัเกบ็น ้าหลกัใตดิ้นและชั้นดาดฟ้าของแต่ละ

อาคาร เพื่อส ารองน ้าใชใ้นการอุปโภคบริโภคใหแ้ก่ผูใ้ชใ้นอาคารแต่ละหลงั มีรายละเอียดดงัน้ี 

1.1) ถังเก็บน้ าหลักใต้ดิน 

 ถงัเกบ็น ้าหลกัใตดิ้นเป็นถงัคอนกรีตเสริมเหลก็ ตั้งอยูใ่ตพ้ื้นของท่ีจอดรถของแต่ละอาคาร อาคารละ 1 ถงั ท า

หนา้ท่ีเกบ็ส ารองน ้าประปาเพื่อจ่ายเขา้สู่ถงัเกบ็น ้าชั้นดาดฟ้า โดยถงัเกบ็น ้าหลกั หลกัใตดิ้นอาคาร C และ D มีปริมาตร

เกบ็กกัเท่ากบั 94.61 และ 106.91 ลูกบาศกเ์มตร ตามล าดบั รวมปริมาตรกกัเกบ็ของถงัเกบ็น ้า ใตดิ้นทั้ง 2 อาคาร เท่ากบั 

201.52 ลูกบาศกเ์มตร 

1.2) ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า 

 ถงัเกบ็น ้าชั้นดาดฟ้า เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหลก็ ท าหนา้ท่ีเกบ็น ้าท่ีจ่ายมาจากถงัเกบ็น ้าหลกัใตดิ้น เพือ่สูบจ่าย

ใหแ้ก่ผูใ้ชน้ ้ าภายในอาคาร มีปริมาตรรวมเท่ากบั 268.69 ลูกบาศกเ์มตร ดงัน้ี 

 อาคาร C  มีจ  านวน 1 ถงั มีปริมาตรเกบ็กกัเท่ากบั 134.31 ลูกบาศกเ์มตร จ าแนกเป็น น ้าใชใ้นการ

อุปโภคบริโภคเท่ากบั 58.05 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าดบัเพลิง76.26 ลูกบาศกเ์มตร 

อาคาร D มีจ  านวน 1 ถงั มีปริมาตรเกบ็กกัเท่ากบั 134.38 ลูกบาศกเ์มตร จ าแนกเป็น น ้าใชใ้นการ

อุปโภค-บริโภคเท่ากบั 46.44 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าดบัเพลิง87.94 ลูกบาศกเ์มตร 
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2)  ความเพียงพอของถังส ารองน้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 

 การประเมินความตอ้งการน ้าใช ้อาคารชุดพกัอาศยั C และ D มีปริมาณการใชน้ ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม

ทั้งหมดเท่ากบั 152.66 และ 153.35 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ตามล าดบั โดยจะไดจ้ากถงัส ารองน ้าใชใ้ตดิ้นและชั้นดาดฟ้า

ของแต่ละอาคาร อาคาร C มีปริมาตรส ารองน ้าใช ้ทั้งหมดเท่ากบั 228.92 ลูกบาศกเ์มตร และอาคาร D มีปริมาตร

ส ารองน ้าใชท้ั้งหมดเท่ากบั 241.29 ลูกบาศกเ์มตร สามารถประเมินความเพียงพอในการส ารองน ้าของถงัเกบ็น ้าใชใ้น

ภาวะปกติของแต่ละอาคาร ไดด้งัน้ี 

1) อาคาร C 

อตัราการใชน้ ้าของอาคาร = 152.66 ลบ.ม./วนั 
ปริมาตรถงัเกบ็น ้าใชข้องอาคารรวม = 228.92 ลบ.ม. 
คิดเป็นระยะเวลาส ารองน ้าใชข้องถงัเกบ็น ้า = 228.92/152.66  
    1.5 วัน 

2) อาคาร D 

อตัราการใชน้ ้าของอาคาร = 153.35 ลบ.ม./วนั 
ปริมาตรถงัเกบ็น ้าใชข้องอาคารรวม = 241.29 ลบ.ม. 
คิดเป็นระยะเวลาส ารองน ้าใชข้องถงัเกบ็น ้า = 241.29/153.35  
    1.57 วัน 

 ดงันั้น ถงัเกบ็น ้าใตดิ้น และถงัเกบ็น ้าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร สามารถส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค

ไดร้ะหวา่ง 1.5-1.57 วนั จึงมีความเพยีงพอท่ีจะใหบ้ริการแก่ผูใ้ชน้ ้ าในอาคาร 

3) การท าความสะอาดและป้องกันการปนเปื้อนน้ าใช ้

 ถงัเกบ็น ้าหลกัใตดิ้นของอาคาร C และ D ตั้งอยูท่างทิศเหนือ และทิศใต ้ของแต่ละอาคาร ตามล าดบั โดย

ภายในถงัเกบ็น ้าจะฉาบผวิคอนกรีตดว้ยวสัดุกนัซึมท่ีไม่เป็นพิษ เพื่อป้องกนัน ้าซึมเขา้ไปจนถึงเหลก็เสน้ภายในเสา

จนเกิดสนิม และออกมาปนเป้ือนกบัน ้าใชภ้ายในถงัเกบ็น ้าดงักล่าว 

 ในการท าความสะอาดถงัเกบ็น ้านั้น โครงการจะก าหนดใหมี้การท าความสะอาดถงัเกบ็น ้า แต่ละถงัโดยจะ

ปิดลา้งท าความสะอาดในทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 คร้ัง การท าความสะอาดจะใชแ้ปรงขดั ไม่ใชน้ ้ายาลา้งท่ีมีสารเคมี

ซ่ึงอาจตกคา้ง นอกจากน้ี โครงการไดอ้อกแบบใหมี้ฝาปิด-เปิดของแต่ละถงัเป็น ฝาสแตนเลสโดยท่ีฝาปิด-เปิดถงัเกบ็

น ้าส ารองใตดิ้นมีขนาดกวา้ง x ยาว เท่ากบั 0.8 x 0.8 เมตร จ านวน 2 ฝา และถงัเกบ็น ้าส ารองชั้นดาดฟ้ามีขนาดกวา้ง x 

ยาว เท่ากบั 0.8 x 0.8 เมตร มีจ านวนถงัละ 2 ฝา เพื่อ ความสะดวกและความปลอดภยัในการเขา้ไปท าความสะอาด 
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ระบบการจ่ายน้ าใช ้

 ระบบจ่ายน ้าของโครงการเป็นระบบจ่ายน ้าเยน็ (Cold Water Supply System) โดยโครงการจะวาง ท่อเช่ือม

จากท่อเมนของการประปาฯ เขา้สู่มิเตอร์รับน ้าของอาคารผา่นเขา้สู่ท่อรับน ้าขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 2 - 1/2 น้ิว เพือ่

ส่งน ้าเขา้สู่ถงัเกบ็น ้าส ารองใตดิ้นของอาคาร C และอาคาร D ซ่ึงจะมีวาลว์ลูกลอยควบคุมระดบั น ้ า เขา้สู่ถงัเกบ็ โดย

เม่ือน ้าประปาถึงระดบักกัเกบ็ท่ีก าหนดกจ็ะหยดุการจ่ายน ้าโดยอตัโนมติั 

 การจ่ายน ้าจากถงัเกบ็น ้าหลกัชั้นใตดิ้น จะมีเคร่ืองสูบน ้าแบบ Centrifugal Multistage จ านวน 2 ชุด (ใชง้าน

จริง 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) มีอตัราการสูบชุดละ 20 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ีแรงดนั (TDH) 35 เมตร สูบน ้า ส่งผา่นท่อ

แนวด่ิง (Up Feed Pipe) ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว ข้ึนไปเกบ็ไวย้งัถงัเกบ็น ้าส ารองชั้นดาดฟ้าของ อาคาร (ซ่ึงจะ

ติดตั้งระบบควบคุมการสูบน ้าจากถงัน ้าใตดิ้นอตัโนมติัเม่ือระดบัน ้าในถงัเกบ็น ้าชั้นดาดฟ้าลดลง) เพื่อจ่ายน ้าใหแ้ก่

ชั้นต่างๆ ภายในอาคาร 

 การจ่ายน ้าในส่วนของชั้นท่ี 8 ลงมาถึงชั้นท่ี 5 จะจ่ายดว้ยเคร่ืองสูบน ้าเพิ่มแรงดนั (Booster Pump) แบบ 

Centrifugal Multistage จ านวน 2 ชุด มีอตัราการสูบชุดละ 20 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ีแรงดนั (TDH) 15 เมตร ส่วน

การจ่ายน ้าในชั้นล่างลงไปจะจ่ายดว้ยระบบแรงโนม้ถ่วง ผา่นท่อแนวด่ิงขนาดเสน้ ผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว ก่อนผา่นเขา้สู่

ท่อก่ิงขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 11/4 - 3 น้ิว เขา้สู่เคร่ืองสุขภณัฑต่์างๆ ในแต่ละชั้นของอาคาร 
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ระบบการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

 แหล่งก าเนิดน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมการช าระลา้ง การขบัถ่ายน ้าชกัโครกใน

หอ้งส้วม และน ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวม การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูท่ีเกิดข้ึนจาก กิจกรรมของโครงการ 

ใชอ้ตัราการเกิดน ้าเสียเท่ากบัอตัราการใชน้ ้ า (ความเห็นชอบคณะกรรมการผูช้  านาญการ พิจารณารายงานการ

ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2563) จ าแนก

เป็นปริมาณน ้าเสียของแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

อาคาร C 

1) ปริมาณน ้าเสียส่วนหอ้งชุดพกัอาศยั 

ปริมาณน ้าใช ้(ไม่รวมน ้ารดตน้ไม)้ = 152.60 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน = 152.60 ลบ.ม./วนั 
2) ปริมาณน ้าลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัขยะรวม 

ปริมาณน ้าใช ้ = 0.06 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน = 0.06 ลบ.ม./วนั 
รวมปริมาณน ้าเสียของอาคาร C = 152.66 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียออกแบบ = 155 ลบ.ม./วนั 
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อาคาร D 

1) ปริมาณน ้าเสียส่วนหอ้งชุดพกัอาศยั 

ปริมาณน ้าใช ้ = 152.60 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน = 152.60 ลบ.ม./วนั 
2) ส่วนของพนกังานและเจา้หนา้ท่ีโครงการ 

ปริมาณน ้าใช ้ = 0.75 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน = 0.75 ลบ.ม./วนั 
รวมปริมาณน ้าเสียของอาคาร D = 153.35 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียออกแบบ = 155 ลบ.ม./วนั 
รวมปริมาณน ้าเสียทั้งโครงการ = 306.01 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียรวมท่ีใชใ้นการออกแบบ = 310 ลบ.ม./วนั 

 

ระบบรวบรวมน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ 

 น ้าเสียและส่ิงปฏิกลูจากแหล่งก าเนิดต่างๆ จะถูกรวบรวมผา่นระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกลู ของ

อาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของอาคาร ประกอบดว้ยท่อด่ิงและท่อแขนงต่างๆ ดงัน้ี 

 ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe : W) มีขนาด 4-8 น้ิว ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าเสียจากการช าระลา้ง ผา่นเคร่ือง

สุขภณัฑใ์นหอ้งน ้า หอ้งส้วม และน ้า และน ้าลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัขยะในอาคารเขา้สู่ ระบบบดัน ้าเสีย

ขั้นตน้และระบบบดัน ้าเสียรวม 

 ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกลู (Soil Pipe : S) มีขนาด 4-8 น้ิว ท าหนา้ท่ีรวบรวมปฏิกลูจากโถส้วม/ โถปัสสาวะใน

หอ้งสว้มเขา้สู่ระบบบดัน ้าเสียขั้นตน้และระบบบดัน ้าเสียรวม 

 ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) มีขนาด 3-6 น้ิว เป็นท่อท่ีใหอ้ากาศผา่นเขา้หรือออกจาก ระบบท่อรวบรวม

น ้าเสียและส่ิงปฏิกลู และระบบบ าบดัน ้าเสีย เพื่อรักษาความดนัภายในระบบ ท่อต่างๆ ใหเ้ปล่ียนแปลงนอ้ย

ท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยใหมี้อากาศหมุนเวยีนอยูใ่นระบบท่อ เพื่อรักษาท่ีดกักล่ิน (Trap Seal) ของเคร่ือง

สุขภณัฑไ์ว ้โดยจะระบายอากาศออกท่ีชั้นดาดฟ้า  
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ระบบบ าบัดน้ าเสียที่เลือกใช้และค่าการออกแบบที่ส าคัญ 

 ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมต่างๆ ของแต่ละอาคาร จะไดรั้บการบ าบดัดว้ยระบบบ าบดั น ้ าเสียขั้นตน้

ของแต่ละอาคาร ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนั และบ่อเกรอะ ก่อนผา่นเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม เป็นระบบแอกทิเวเตด็สลดัจ์

ชนิดผสมสมบูรณ์ (Activated Slude with Completely Mixed) ตั้งอยูใ่ตท่ี้จอด รถระหวา่งอาคาร C และ D โดยระบบ

บ าบดัฯ ไดรั้บการออกแบบใหส้ามารถรองรับปริมาณน ้าเสียสูงสุด 310 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยมีค่าการออกแบบหลกั 

ดงัน้ี 

ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูเกิดข้ึน = 306.01 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูออกแบบ ความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบ = 310 ลบ.ม./วนั 
ความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบ = 250 มก./ล. 
ความเขม้ขน้บีโอดีออกจากระบบ ≤ 20 มก./ล. 
ความเขม้ขน้สารแขวนลอยเขา้ระบบ = 200 มก./ล. 
ความเขม้ขน้สารแขวนลอยออกจากระบบ ≤ 30 มก./ล. 
สดัส่วนอาการต่อปริมาณจุลินทรีย ์(F/M Ratio) = 0.4 วนั 
อายตุะกอน (œ) = 15 วนั 
Sludge Yield (Y) = 0.50 กก.MLVSS/กก BOD5 
Decay Rate (K) = 0.06 วนั 
ความเขม้ขน้ตะกอนจุลินทรีย ์(MLSS) = 3,500 มก./ล. 
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จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการไดรั้บการออกแบบใหร้องรับน ้าเสียท่ีมีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้

ระบบท่ี 250 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพในการก าจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD มากกวา่ร้อยละ 90 ท าใหน้ ้ า

เสียท่ีไดจ้ากการบ าบดัมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร การออกแบบหน่วยบ าบดัต่างๆ ทางผูอ้อกแบบไดพ้ิจารณา

ค่าการออกแบบโดยอา้งอิงจาก Metcalf & Eddy Inc., “WASTEWATER ENGINEERING Treatment, Disposal and 

Reuse 3rd Edition McGraw-Hill 1991 ค่าก าหนดการออกแบบระบบบ าบดัน ้าเสีย โดยสมาคมวิศวกรส่ิงแวดลอ้มแห่ง

ประเทศไทย และเกณฑเ์สนอแนะของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากร ธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเป็นหลกั ดงั

รายละเอียดน าเสนอต่อไป 

2)  รายละเอียดหน่วยบ าบัดน้ าเสียและขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสีย 

 ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยหน่วยบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนั และบ่อเกรอะ มี

จ านวนอยา่งละ 3 ชุด ส าหรับอาคาร C อาคาร D และอาคารพกัมูลฝอยรวม จากนั้นน ้าเสียจะผา่นเขา้สู่ ระบบบ าบดัน ้า

เสียรวมประกอบดว้ยบ่อปรับสภาพ บ่อเติมอากาศ และบ่อตกตะกอน มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบบ าบัดน้ าเสียขั้นต้น 

 ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากอาคาร C อาคาร D และอาคารพกัมูลฝอยรวมเท่ากบั 153.35, 152.60 และ 0.06 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ตามล าดบั จะผา่นเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ของแต่ละอาคาร ประกอบดว้ยบ่อดกัไขมนั และ

บ่อเกรอะ ท่ีไดรั้บการออกแบบใหร้องรับปริมาณน ้าเสียสูงสุดของอาคาร C, D และอาคารท่ีพกัมูลฝอยรวมเท่ากบั 

154.94, 155 และ 0.06 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ตามล าดบั ก่อนระบายเขา้สู่ ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม มีรายละเอียดดงัน้ี 

 อาคาร C 

 บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) 

 มีปริมาตรเกบ็กกัเท่ากบั 21.45 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเกบ็กกัเท่ากบั 5.44 ชัว่โมง ท าหนา้ท่ีแยกไขมนัและ

น ้ามนัออกจากน ้าเสียจากส่วนครัวของหอ้งชุดพกัอาศยัของอาคาร C ท่ีเกิดข้ึนเท่ากบั 17.04 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และ

จากส่วนอ่ืนๆ (ยกเวน้ครัว และหอ้งสว้ม) อีก 77.47 ลูกบาศกเ์มตร/วนั รวมปริมาณน ้าเสียเท่ากบั 94.51 ลูกบาศก์

เมตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 349.17 มิลลิกรัม/ลิตร บ่อดกัไขมนัมีประสิทธิภาพในการบ าบดั ร้อย

ละ 40 มีค่าความเขม้ขน้บีโอดีออกจากระบบเท่ากบั 209.51 มิลลิกรัม/ลิตร น ้ าเสียท่ีออกจากบ่อดกัไขมนัจะส่งต่อไป

ยงับ่อเกรอะ ส่วนกากไขมนัจะรวบรวมและประสาน ส านกังานเขตลาดกระบงั เขา้มารับไปก าจดั ส่วนกากไขมนัท่ี

แยกตวัออกจากน ้าเสียประมาณ 0.054 ลูกบาศก ์เมตร/วนั จะตอ้งตกัออกทุก 42 วนั ใส่ถุงด าเพื่อน าส่งส านกังานเขต

ลาดกระบงัเขา้มารับไปก าจดั 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
   

ฉบบัเดอืน มกราคม – มถินุายน 2568 

54 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

 มีปริมาตรเกบ็กกัเท่ากบั 14.86 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเกบ็กกัเท่ากบั 5.90 ชัว่โมง โดยน ้าท้ิงจากหอ้งน ้า 

หอ้งสว้มต่างๆ ภายในอาคาร รวมประมาณ 60.43 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้ บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 250 

มิลลิกรัม/ลิตร จะผา่นเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อท าหนา้ท่ีแยกกากตะกอน ของแขง็ ท่ีเกิดจากการยอ่ยสลายส่ิงปฏิกลูดว้ย

กระบวนการไม่ใชอ้ากาศ และยอ่ยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะ ประสิทธิภาพในการบ าบดั ร้อยละ 20 น ้ าท้ิงท่ีผา่นบ่อ

เกรอะจะมีความเขม้ขน้บีโอดีเท่ากบั 200 มิลลิกรัม/ ลิตร ก่อนระบายเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป ส่วนปริมาณกากตะกอน

ท่ีตอ้งสูบประมาณ 0.084 ลูกบาศกเ์มตร/ วนั จะตอ้งสูบออกทุก 60 วนั ทางโครงการจะประสานส านกังานเขต

ลาดกระบงัเขา้มาสูบเพื่อไปก าจดั 

 อาคาร D 

 บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) 

 มีปริมาตรเกบ็กกัเท่ากบั 22.68 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเกบ็กกัเท่ากบั 5.76 ชัว่โมง ท าหนา้ท่ีแยกชั้นไขมนั

และน ้ามนัออกจากน ้าเสียจากหอ้งครัวของชุดพกัอาศยัของอาคาร D ท่ีเกิดข้ึนเท่ากบั 17.05 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และจาก

ส่วนอ่ืนๆ (ยกเวน้ครัว และหอ้งสว้ม) อีก 77.50 ลูกบาศกเ์มตร/วนั รวมปริมาณน ้าเสียเท่ากบั 94.55 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 349.18 มิลลิกรัม/ลิตร บ่อดกัไขมนัมีประสิทธิภาพในการบ าบดั ร้อยละ 40 มีค่า

ความเขม้ขน้บีโอดีออกจากระบบเท่ากบั 209.51 มิลลิกรัม/ลิตร น ้ าเสียท่ีออกจากบ่อดกัไขมนัจะส่งต่อไปยงับ่อเกรอะ 

ส่วนกากไขมนัท่ีแยกตวัออก จากน ้าเสียประมาณ 0.054 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะตอ้งตกัออกทุก 42 วนั ใส่ถุงด าเพื่อน าส่ง

ส านกังานเขต ลาดกระบงัเขา้มารับไปก าจดั 

 บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

 มีปริมาตรเกบ็กกัเท่ากบั 14.40 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเกบ็กกัเท่ากบั 5.72 ชัว่โมง โดยน ้าท้ิงจากหอ้งน ้า 

หอ้งสว้มต่างๆ ภายในอาคาร รวมประมาณ 60.45 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้ บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 250 

มิลลิกรัม/ลิตร จะผา่นเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อท าหนา้ท่ีแยกกากตะกอน ของแขง็ท่ี เกิดจากการยอ่ยสลายส่ิงปฏิกลูดว้ย

กระบวนการไม่ใชอ้ากาศ และยอ่ยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะ ประสิทธิภาพในการบ าบดั ร้อยละ 20 น ้ าท้ิงท่ีผา่นบ่อ

เกรอะจะมีความเขม้ขน้บีโอดีเท่ากบั 200 มิลลิกรัม/ ลิตร ก่อนระบายเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป ส่วนปริมาณกากตะกอน

ท่ีตอ้งสูบประมาณ 0.084 ลูกบาศกเ์มตร/ วนั จะถูกสูบออกทุก 58 วนั ทางโครงการจะประสานส านกังานเขต

ลาดกระบงัเขา้มาสูบเพื่อไปก าจดั 
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 อาคารพักมูลฝอยรวม 

 บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

 มีปริมาตรเกบ็กกัเท่ากบั 0.51 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเกบ็กกัเท่ากบั 8.50 ชัว่โมง รองรับน ้าเสียเท่ากบั 0.06 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 6,420 มิลลิกรัม/ลิตร จะผา่นเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อท าหนา้ท่ีแยก

กากตะกอน ของแขง็ท่ีเกิดจากการยอ่ยสลายส่ิงปฏิกลูดว้ยกระบวนการ ไม่ใชอ้ากาศ และยอ่ยตะกอนส่วนเกิน บ่อ

เกรอะประสิทธิภาพในการบ าบดัร้อยละ 20 น ้ าท้ิงท่ีผา่นบ่อเกรอะ จะมีความเขม้ขน้บีโอดีเท่ากบั 5,136 มิลลิกรัม/ลิตร 

ก่อนระบายเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป 

 บ่อสูบน้ าเสีย (Pump sump) 

 มีปริมาตรเกบ็กกัเท่ากบั 1.02 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเกบ็กกัเท่ากบั 17 ชัว่โมง และ ภายในบ่อจะติดตั้ง

เคร่ืองสูบน ้าแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail มอเตอร์ขนาด 0.40 กิโลวตัต ์ จ านวน 2 เคร่ือง 

(สลบักนัท างานและสามารถท างานไดพ้ร้อมกนัเม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละเคร่ืองสูบ น ้าได ้3.50 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

มีหนา้ท่ีในการปรับความเสถียรของน ้าเสียท่ีมาจากบ่อเกรอะและบ่อดกัไขมนัเพื่อใหไ้ดอ้ตัราการไหลท่ีเหมาะสม

เพื่อใหจุ้ลินทรียท่ี์อยูใ่นบ่อไดมี้ความสามารถในการยอ่ยสลายสารอินทรีย ์ ภายในน ้าเสียไดอ้ยา่งทัว่ถึง น ้ าเสียท่ีผา่น

บ่อสูบน ้าเสียแลว้จะถูกส่งต่อไปยงับ่อปรับเสถียร 

2.2 ระบบบ าบัดน้ าเสียรวม 

 น ้าเสียจากบ่อสูบน ้าเสียของอาคาร C และอาคารพกัมูลฝอยรวม จะรวมกบัน ้าเสีย จากอาคาร D รวมทั้งหมด 

310 ลูกบาศกเ์มตร มีความเขม้ขน้บีโอดี เท่ากบั 206.75 มิลลิกรัม/ลิตร จะถูกรวบรวม เขา้สู่บ่อปรับสภาพ/บ่อสูบน ้า

เสียของระบบบ าบดัน ้าเสียรวม โดยออกแบบใหมี้ความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบฯ เท่ากบั 210 มิลลิกรัม/ลิตร ดงั

รายละเอียดต่อไปน้ี 

 บ่อปรับสภาพ/บ่อสูบน้ าเสีย (Equilization Tank/Pump Sump) 

 มีปริมาตรเกบ็กกัเท่ากบั 84 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเกบ็กกัเท่ากบั 6.50 ชัว่โมง และภายในบ่อจะติดตั้ง

เคร่ืองสูบน ้าแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail มอเตอร์ขนาด 0.75 กิโลวตัต ์ จ านวน 2 เคร่ือง 

(สลบักนัท างานและสามารถท างานไดพ้ร้อมกนัเม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละเคร่ืองสูบ น ้าได ้13 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

มีหนา้ท่ีในการปรับความเสถียรของน ้าเสียท่ีมาจากบ่อเกรอะและบ่อดกัไขมนั ของอาคาร C บ่อสูบน ้าเสียของอาคาร 

D และอาคารพกัมูลฝอยรวม เพื่อใหไ้ดอ้ตัราการไหลท่ีเหมาะสมเพื่อให ้จุลินทรียท่ี์อยูใ่นบ่อไดมี้ความสามารถในการ

ยอ่ยสลายสารอินทรียภ์ายในน ้าเสียไดอ้ยา่งทัว่ถึง น ้ าเสียท่ีผา่นบ่อสูบน ้าเสียแลว้จะถูกส่งต่อไปยงับ่อเติมอากาศ 
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 บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) 

 มีปริมาตรเกบ็กกั 66.64 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเกบ็กกัเท่ากบั 5.16 ชัว่โมง ท าหนา้ท่ี บ าบดัส่ิงสกปรกท่ีอยู่

ในน ้าเสียดว้ยตะกอนจุลินทรียช์นิดใชอ้อกซิเจน (Aerobic Bacteria) ซ่ึงช่วยในการยอ่ย สลายอินทรียสารและอนินท

รียสารท่ีละลายและแขวนลอยอยูใ่นน ้าเสีย การเติมอากาศจะช่วยเพิ่มออกซิเจนท าให ้ จุลินทรียเ์จริญไดดี้ และสมัผสั

กบัมวลน ้าเสียไดอ้ยา่งทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการยอ่ยสลาย สมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรีย

สารท่ีถูกยอ่ยสลายแลว้ จะถูกจุลินทรียน์ าไปใชใ้นการสร้างเซลลเ์กิดใหม่ อีกจ านวนมาก การเติมอากาศจะท าให้

จุลินทรียจ์บัตวักนัเป็นตะกอน (Floc) บ่อเติมอากาศมีอตัราสารอาหารต่อ ปริมาณจุลินทรียท่ี์เหมาะสม (F/M Ratio) 

0.41 วนั และภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศแบบ Submersible ejector ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail จ  านวน 2 

เคร่ือง ควบคุมการท างานดว้ย Timer Switch มีอตัราการให ้ออกซิเจน 3.0 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง มีความเขม้ขน้บี

โอดีก่อนเขา้บ่อเติมอากาศ 210 มิลลิกรัม/ลิตร และมี ความเขม้ขน้บีโอดีออกจากบ่อเติมอากาศ 20 มิลลิกรัม/ลิตร น ้ าท่ี

ผา่นบ่อเติมอากาศจะถูกส่งไปยงับ่อตกตะกอน 

 บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) 

 ปริมาตรเกบ็กกั 26.86 ลูกบาศกเ์มตร ระยะเวลาเกบ็กกัเท่ากบั 2.08 ชัว่โมง มีพื้นท่ี ผวิน ้ าของถงัตกตะกอน 

11.07 ตารางเมตร มีอตัราน ้าลน้ผวิ (Weir Loading) ท่ีอตัราการไหลเฉล่ีย 125 ลูกบาศกเ์มตร/เมตร-วนั ท าหนา้ท่ีแยก

เอาตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีรวมตวักนัจนมีน ้าหนกัมากและจมลงสู่กน้ ถงัเรียกวา่สลดัจ ์(Sludge) ออกจากน ้าเสีย ซ่ึง

จะไดน้ ้ าใสท่ีมีค่าความสกปรกนอ้ยอยูร่ะบายผา่นเขา้สู่ถงัพกัน ้า ใส ส าหรับสลดัจบ์างส่วนจะถูกส่งไปยงับ่อพกัน ้าใส 

ส าหรับสลดัจบ์างส่วนจะถูกสูบกลบัไปยงับ่อเกบ็ตะกอน เพื่อหมุนเวียนไปยงับ่อเติมอากาศโดยใชเ้คร่ืองสูบตะกอน

แบบ Submersible sludge pumpชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail มอเตอร์ขนาด 0.40 กิโลวตัต ์จ านวน 2 เคร่ือง (สลบักนั

ท างาน ควบคุมการท างานดว้ย Timer Switch) สามารถสูบตะกอนได ้6.0 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง เพื่อควบคุมปริมาณ

สลดัจใ์นบ่อใหเ้หมาะสม ส่วนสลดัจส่์วนเกินจะถูกสูบไปยงับ่อสูบตะกอนต่อไป 

 บ่อสูบตะกอน (Sludge Pump Sump) 

 บ่อสูบตะกอนท าหนา้ท่ีสูบหมุนเวยีนตะกอนท่ีระบายมาจากบ่อตกตะกอนโดยตะกอนสดจะสูบกลบัเขา้บ่อ

เติมอากาศเพื่อช่วยเพิ่มประสิทธิภาพของบ่อ ส่วนตะกอนส่วนเกินจะสูบไปยงับ่อเกบ็ตะกอนส่วนเกินต่อไป 

 บ่อเกบ็ตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) 

 มีปริมาตรเกบ็กกั 26.04 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเกบ็กกัตะกอนส่วนเกิน 57.87 วนั ท าหนา้ท่ีเกบ็ตะกอนเพื่อ

รอการสูบออกไปก าจดัโดยประสานใหส้ านกังานเขตลาดกระบงัเขา้มาด าเนินการจดัเกบ็ทุก 30 วนั 

 บ่อพกัน ้าใส (Effluent Tank) 

 มีปริมาตรเกบ็กกั 8.32 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเกบ็กกัเท่ากบั 38.65 นาที ท าหนา้ท่ีพกัน ้าใสก่อนสูบระบาย

ออกสู่ระบบท่อระบายน ้าของโครงการ และท่อสาธารณะ ต่อไป  
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 ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ ไดรั้บการออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรม (รายละเอียด

การประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้าเสียแสดงในบทท่ี 5 หวัขอ้ 5.4.2 การจดัการน ้าเสีย และส่ิงปฏิกลู) จึง

มัน่ใจไดว้า่น ้ าท้ิงท่ีผา่นการบ าบดั จะมีค่าความสกปรกในรูปบีโอดี (BOD) ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม ต่อลิตร และสาร

แขวนลอย (SS) ไม่เกิน 40 มิลลิกรัมต่อลิตร ตามมาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ข. (อาคาร ชุดท่ีมีจ านวนหอ้ง

ส าหรับใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยัรวมกนัทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 100 หอ้งนอนแต่ ไม่ถึง 500 หอ้งนอน) 

ก่อนระบายเขา้สู่ท่อระบายน ้าของโครงการ ท่อระบายน ้าขนาด 0.8 เมตร บนถนนภาระ จ ายอม และท่อระบายน ้ า

สาธารณะ (Box Culvert) ขนาด 1.75 x 1.75 ตารางเมตร ริมถนนฉลองกรุง ต่อไป 
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การจัดการก๊าซมีเทนและละอองน้ าเสีย (Aerosol) 

1) การจัดการก๊าซมีเทน 

ก๊าซมีเทนเกิดจากการยอ่ยสลายสารอินทรียโ์ดยแบคทีเรียชนิดไม่ใชอ้อกซิเจนในสภาวะ ไร้อากาศ โดยการ

ย่อยสลายสารอินทรีย์จะท าให้เกิดก๊าซมีเทน (CH4) ประมาณร้อยละ 60-70 ท่ีเหลือเป็นก๊าซ อ่ืนๆ เช่น ก๊าซ

คาร์บอนไดออกไซด์ ไนโตรเจน ไฮโดรเจนซลัไฟด์ เป็นตน้ ก๊าซมีเทนจดัเป็นก๊าซเรือนกระจก (Green house Gas) 

ชนิดหน่ึง ซ่ึงมีเวลาชั่วชีวิตในบรรยากาศเท่ากับ 12 ± 3 ปี IPCC (2013) ได้ก าหนดค่า Global Warming Potential 

(GWP) ของก๊าซมีเทนเท่ากบั 86 (20 ปี) และ 34 (100 ปี) ในขณะท่ีก๊าซ คาร์บอนไดออกไซด์มีค่า GWP เท่ากบั 1 

ดังนั้ น การระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรงจึงมีผลกระทบท าให้เกิดสภาวะโลกร้อนมากกว่าก๊าซ

คาร์บอนไดออกไซดม์าก ดว้ยเหตุน้ี โครงการจึงออกแบบให้มีการก าจดั มีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ 

ดว้ยวิธี Biological Oxidation โดยจุลินทรียท่ี์สามารถออกซิไดซ์ ก๊าซมีเทนให้เปล่ียนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ 

และ น ้า ดงัน้ี 

                                         CH4 + 2O2                                       CO2 + 2H2O 
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 แหล่งก าเนิดก๊าซมีเทนของระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการจึงมาจากบ่อเกรอะ (Septic Tank) ของอาคาร C 

และ D เพราะมีการยอ่ยสลายสารอินทรียข์องแบคทีเรียแบบสภาวะไร้ออกซิเจน ซ่ึงจากรายการค านวณในภาคผนวก 

ค. 3 ปริมาณก๊าซมีเทนเกิดข้ึนของแต่ละอาคารเท่ากบั 1,533 ลูกบาศก์เมตร/วนั ทั้งน้ี โครงการใชว้ิธีการ บ าบดัดว้ย

จุลินทรียใ์นดินดว้ยการต่อท่อพีวีซีขนาด 4 น้ิว เพื่อระบายอากาศจากบ่อเกรอะไปยงับ่อดินของแต่ละอาคาร ตั้งอยู่

บริเวณพื้นท่ีสีเขียวระหว่างอาคาร C และ D แต่ละบ่อตอ้งใชพ้ื้นท่ีในการก าจดัมีเทนเท่ากบั 0.64 ตารางเมตร โดย

โครงการไดเ้ตรียมพื้นท่ีบ่อดินมีพื้นท่ีเท่ากบั 0.70 ตารางเมตร ลึก 0.6 เมตร ท่ีกน้บ่อใชดิ้นเดิมบดอดัแน่น และวางท่อ

ระบายอากาศท่ีเจาะรูโดยรอบฝังท่ีความลึก 0.4 เมตร หุ้มท่อดว้ยผา้ใยสังเคราะห์ จากนั้นจึงกลบทบัดว้ย ปุ๋ยชีวภาพ 

แลว้จึงปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน 

2) การจัดการละอองน้ าเสีย (Aerosol) 

 ละอองน ้าเสีย หรือแอโรซอล (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเลก็ท่ีฟุ้งกระจายในอากาศเกิดจาก เคร่ือง

เติมอากาศในบ่อเติมอากาศของระบบบ าบัดน ้ าเสีย และอาจเกิดจากการร่ัวไหลผ่านข้อต่อหรือฝาบ่อได้การ

แพร่กระจายของละอองน ้าเสีย มีโอกาสท่ีจะเกิดการปนเป้ือนของเช้ือโรคออกสู่สภาพแวดลอ้มภายนอกได ้

 ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ จะเกิดละอองน ้าเสียประมาณ 0.044 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ซ่ึงโครงการไดจ้ดั

ใหมี้การบ าบดัโดยใชร้ะบบบ่อดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวระหวา่งอาคาร C และอาคาร D เช่นเดียวกบั การก าจดัก๊าซมีเทน 

ซ่ึงจากรายการค านวณในภาคผนวก ค.3 ตอ้งการขนาดบ่อดินอยา่งต ่า 3.31 ตารางเมตร มีระยะเวลาในการสัมผสัดิน

อยา่งนอ้ย 30 วินาที จึงเกิดกระบวนการก าจดัเช้ือโรคได ้ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัเตรียมพื้นท่ี บ่อดินขนาด 4 ตารางเมตร 

ลึก 0.4 เมตร กน้บ่อใชดิ้นเดิมบดอดัแน่น และวางท่อระบายอากาศท่ีเจาะรูโดยรอบฝังท่ี ความลึก 0.3 เมตร หุ้มท่อ

ดว้ยผา้ใยสงัเคราะห์ จากนั้นจึงกลบทบัดว้ยปุ๋ยชีวภาพ แลว้จึงปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน 
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การระบายน้ าและการควบคุมการระบายน้ า 

ระบบระบายน้ าของโครงการ 

ระบบระบายน ้าของโครงการประกอบดว้ยระบบระบายน ้าจากตวัอาคาร และระบบระบายน ้านอกอาคาร มี

รายละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบระบายน ้าจากตวัอาคาร 

 ระบบระบายน ้าจากตวัอาคาร ประกอบดว้ย ระบบระบายน ้าฝนจากส่วนหลงัคาและดาดฟ้า และระบบระบาย

น ้าเสียจากหอ้งน ้า หอ้งสว้ม และส่วนประกอบภายในอาคาร (ไดแ้สดงรายละเอียดไวแ้ลว้ใน หวัขอ้ 2.7.2 ระบบ

บ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูของโครงการ) ในส่วนน้ีจะแสดงรายละเอียดของระบบระบาย น ้ าฝนเป็นหลกั โดยน ้าฝนท่ี

ตกลงบนตวัอาคารในส่วนของหลงัคาหรือชั้นดาดฟ้าท่ีไม่มีหลงัคาคลุม จะถูก รวบรวมผา่นหวัระบายน ้าฝน (Roof 

Drain, RD) ผา่นลงมาตามท่อรับน ้าฝนแนวด่ิง (Rain Leader,RL) ลงสู่ ระบบท่อระบายน ้าฝนรอบตวัอาคารท่ีชั้นพื้น 

รท่ีชั้นพื้น ก่อนระบายเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

2) ระบบระบายน ้านอกอาคาร 

 โดยท่อระบายน ้าบริเวณท่ีดินภาระจ ายอมแยกเป็น 3 ท่อ ไดแ้ก่ ท่อระบายน ้าเสียจากระบบบ าบดั ท่อระบาย

น ้าฝน และบ่อตรวจคุณภาพน ้าในระบบระบบน ้าฝน ดงัน้ี 

  (2.1) ระบบระบายน ้าท้ิง น ้ าท้ิงท่ีผา่นการบ าบดัจากระบบบดัน ้าเสียของโครงการเท่ากบั 306.01 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะถูกระบายเขา้สู่ท่อระบายน ้าท้ิงขนาด 3 น้ิว ผา่นท่ีดินทรัพยร่์วมของโครงการในเฟส 1 และ 2 

และท่ีดินภาระจ ายอม ออกสู่ท่อสาธารณะ (Block Culvert) ขนาด 1.75 x 1.75 ตารางเมตร ริมถนนฉลองกรุง ซ่ึงมี 

แนวท่อระบายน ้าไหลลงสู่คลองล ากอไผต่่อไป 

  (2.2) ระบบระบายน ้าฝน น ้าฝนท่ีระบายมาจากท่อรับน ้าฝนแนวด่ิงของอาคาร และน ้าฝนท่ีตก ลง

บนพื้นนอกอาคารจะถูกระบายลงสู่ระบบระบายน ้ารอบโครงการ ประกอบดว้ยท่อกลมขนาด 0.3-0.8 เมตร และราง

ระบายน ้าขนาด 0.30 x 0.25 เมตร วางท่ีระดบัความลาดชนั 1:200 โดยมีบ่อพกัน ้า (Manhole) วางเป็นระยะตลอด

โครงข่ายระบบระบายน ้าส าหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายน ้าและเพื่อใหน้ ้ าฝนไหลเขา้ระบบระบายน ้า มีทิศ

ทางการไหลลงสู่บ่อดกัขยะ และเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าขนาดความจุ 221.375 ลูกบาศกเ์มตร ท่ีตั้งอยูใ่นแปลงท่ีดินทรัพย์

ร่วมของโครงการในเฟส 1 และ 2 จากนั้นจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าบนท่ีดิน ภาระจ ายอม และท่อระบายน ้า

สาธารณะ (Block Culvert) ขนาด 1.75 x 1.75 ตารางเมตร ริมถนนฉลองกรุง ซ่ึงมีแนวท่อระบายน ้าไหลลงสู่คลองล า

กอไผต่่อไป (หมายเหตุ: ถนนเลียบคลองล ากอไผด่า้นหนา้พื้นท่ีโครงการ ไม่มีโครงข่ายท่อระบายน ้า) แนว D1-D2 : 

รับน ้าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้าทางทิศใตข้องโครงการ มีขนาดพื้นท่ีรับน ้า 814 ตารางเมตร ออกแบบเป็นราง
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ระบายน ้า ขนาดกวา้ง x ลึก เท่ากบั 0.30 x 0.40 ตารางเมตร มีความยาวรวม 58 เมตร มีทิศทางการระบายน ้าไปทางทิศ

ตะวนัออกของโครงการเขา้สู่แนว D2-A3 ต่อไป โดยมี รายละเอียดแนวท่อและรางระบายน ้าดงัน้ี 

 แนว A1-A2 : รับน ้าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้าทางทิศตะวนัออกของโครงการ บริเวณท่ีติดกบั

แนวอาคาร D มีขนาดพื้นท่ีรับน ้า 551 ตารางเมตร ออกแบบเป็นรางระบายน ้า ขนาดกวา้ง x ลึก เท่ากบั 0.30 x 0.25 

ตารางเมตร มีความยาวแนวรางระบายน ้ารวม 30 เมตร มีทิศทางการระบายน ้า ไปทางทิศตะวนัออกของโครงการ

เช่ือมเขา้สู่แนว A2-A3 ต่อไป 

 แนว A2-A3 : รับน ้าฝนท่ีระบายมาจากแนว A1-A2 และพื้นท่ีรับน ้าบริเวณอาคารD มีขนาดพื้นท่ีรับ

น ้า 987 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความยาวแนวท่อรวม 35 เมตร และมีบ่อพกัน ้า (Manhole) 

เป็นระยะรวม 6 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายน ้าไปทางทิศเหนือของโครงการเขา้สู่ แนว A3-บ่อแบ่งน ้า ต่อไป 

 แนว B1-B2 : รับน ้าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้าทางทิศตะวนัตกและใต ้มีขนาด พื้นท่ีรับน ้า 300 

ตารางเมตร ออกแบบเป็นรางระบายน ้า ขนาดกวา้ง x ลึก เท่ากบั 0.30 x 0.40 ตารางเมตร มีความยาวแนวรางระบาย

น ้ารวม 16 เมตร มีทิศทางการระบายน ้าไปทางทิศตะวนัออกของโครงการ เช่ือมเขา้สู่แนวB2-B3 ต่อไป 

 แนว B2-B3 : รับน ้าฝนท่ีระบายมาจากแนว B1-B2 และพื้นท่ีรับน ้า และพื้นท่ีรับน ้าทางทิศตะวนัตก 

และใต ้ขนาดพื้นท่ีรับน ้า 1,824 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความยาวแนวรางระบายน ้า รวม 

70 เมตร มีทิศทางการระบายน ้าไปทางทิศเหนือของโครงการ เช่ือมเขา้สู่แนว B3-A3 ต่อไป 

 แนว B3-A3 : รับน ้าฝนท่ีระบายมาจากแนว B2-B3 และพื้นท่ีรับน ้าทางทิศตะวนัออก และใต ้

บริเวณท่ีติดกบัแนวอาคาร D มีขนาดพื้นท่ีรับน ้า 30 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.6 เมตร มีความยาว

แนวรางระบายน ้ารวม 7 เมตร มีทิศทางการระบายน ้าไปทางทิศตะวนัออกของโครงการเช่ือมเขา้สู่แนวA3 ต่อไป 

 แนว C1-C2 : รับน ้าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้าทางทิศตะวนัตกและทิศใตข้อง โครงการ มีขนาด

พื้นท่ีรับน ้า 506 ตารางเมตร ออกแบบเป็นรางระบายน ้า ขนาดกวา้ง x ลึก เท่ากบั 0.30 × 0.40 ตารางเมตร มีความยาว

แนวท่อรวม 50 เมตร โดยมีทิศทางการระบายน ้าไปทางทิศตะวนัตกของโครงการ เขา้สู่แนว C2-B3 ต่อไป 

 แนว C2-B3 : รับน ้าฝนท่ีระบายมาจากแนว C1-C2 และพื้นท่ีรับน ้าทางทิศตะวนัตก ของโครงการ 

บริเวณท่ีติดกบัแนวอาคาร D มีขนาดพื้นท่ีรับน ้า 1,640 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความยาว

แนวรางระบายน ้ารวม 106 เมตร มีทิศทางการระบายน ้าไปทางทิศเหนือของโครงการ เช่ือมเขา้สู่แนว B3-A3 ต่อไป 

 แนว D1-D2 : รับน ้าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้าทางทิศใต ้บริเวณท่ีติดกบัแนว อาคาร D มีขนาด

พื้นท่ีรับน ้า 814 ตารางเมตร ออกแบบเป็นรางระบายน ้า ขนาดกวา้ง x ลึก เท่ากบั 0.30 x 0.40 ตารางเมตร มีความยาว

แนวรางระบายน ้ารวม 58 เมตร มีทิศทางการระบายน ้าไปทางทิศตะวนัออกของโครงการ เช่ือมเขา้สู่ แนว D2-A3 

ต่อไป 
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 แนว D2-A3 : รับน ้าฝนท่ีระบายมาจากแนว D1-D2 และพื้นท่ีรับน ้ามาจากแนว D1-D2 มีขนาดพื้นท่ี

รับน ้า 1,080 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร วางท่ีระดบัความลาดชนั 1:200 มีความยาวแนวท่อ

รวม 90 เมตร และมีบ่อพกัน ้า (Manhole) จ านวน 10 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายน ้า ไปทางทิศตะวนัออกของ

โครงการ เขา้สู่แนว A3-บ่อแบ่งน ้า ต่อไป 

 แนว A3-บ่อแบ่งน ้า : รับน ้าฝนท่ีระบายมาจากแนว A2-A3, B3-A3 และ D2-A3 มีขนาดพื้นท่ีรับน ้า 

1,219 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.6 เมตร มีความยาวแนวท่อรวม 54 เมตร มีบ่อพกัน ้า (Manhole) 

จ านวน 7 บ่อ มีบ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้าจ านวน 1 บ่อ โดยมีทิศทางการระบาย น ้าไปทางทิศเหนือของ

โครงการเขา้สู่บ่อแบ่งน ้า และบ่อหน่วงน ้าเพื่อควบคุมอตัราการระบายน ้า (ดูรายละเอียดใน หวัขอ้ 2.7.3.2 การ

ควบคุมการระบายน ้าของโครงการ) ก่อนระบายออกผา่นบ่อดกัขยะ และท่อระบายน ้า ขนาด 0.8 เมตร บนท่ีดินภาระ

จ ายอม เพื่อระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธ น ้ าสาธารณะ (Box Culvert) ขนาด 1.75 x 1.75 เมตร ริมถนนฉลองกรุง

ต่อไป 
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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
   

ฉบบัเดอืน มกราคม – มถินุายน 2568 

67 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

การควบคุมการระบายน้ าของโครงการ 

 พื้นท่ีดินรวมของโครงการและถนนทรัพยร่์วมท่ีใชเ้ป็นทางเขา้ออกและวางระบบสาธารณูปโภคของ

โครงการในเฟส 1 และ 2 ซ่ึงมีพื้นท่ีดินรวมเท่ากบั 7,120.4 ตารางเมตร มีสภาพการใชพ้ื้นท่ีในปัจจุบนัเป็นท่ีดิน วา่ง

เปล่าเม่ือมีการพฒันาโครงการ จะปรับเปล่ียนพื้นท่ีใชป้ระโยชน์เป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร 

และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 2,579.48 ตารางเมตร พื้นท่ีวา่งรอบ

อาคาร 3,841.72 ตารางเมตร 

 การเปล่ียนแปลงดงักล่าวอาจท าใหป้ริมาณน ้าฝนท่ีตกลงในพื้นท่ีโครงการ มีความสามารถในการ คนพื้นดิน

ไดน้อ้ยลง จึงไหลบ่าออกสู่พื้นท่ีภายนอกเพิม่มากข้ึนกวา่ก่อนมีการพฒันาโครงการ ท าใหเ้กิดปัญหา ต่อระบบระบาย

น ้าสาธารณะ ดงันั้น โครงการจึงจดัใหมี้การควบคุมการระบายน ้าออกจากโครงการไม่ใหม้ากกวา่ สภาพการระบาย

น ้าเดิม โดยการหน่วงน ้าฝนส่วนเกินไวใ้นพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงตอ้งประเมินหาอตัราการระบายน ้า สูงสุดก่อนและหลงั

พฒันาโครงการดว้ยวิธี Rational Method ซ่ึงเป็นวิธีท่ีเหมาะสมส าหรับพื้นท่ีรับน ้าฝนหรือ พื้นท่ีระบายน ้ามีขนาดเลก็

ไม่เกินกวา่ 24 ตารางกิโลเมตร โดยค านวณไดจ้ากสูตรต่อไปน้ี 

 

 Q = 0.278 x 10-6 CIA 
เม่ือ Q = ปริมาณน ้าฝนไหลนองสูงสุด (ลบ.ม./วนิาที) 

 C = สมัประสิทธ์ิการไหลนอง 
 l5 = 0.30 กรณีก่อนพฒันาโครงการ 
  = 0.68 กรณีหลงัมีโครงการท่ีมีพื้นท่ีปกคลุมหลายแบบ 
  = 7,600/(tc +40)-34 
 TC = เวลาการรวมตวัของน ้า (นาที) 
   0.83x[Lxn/(S°.5)]0.467 

โดย L = 102 เมตร หรือ 334.56 ฟุต (ก่อนพฒันาโครงการ) 
   6 เมตร หรือ 19.68 ฟุต (หลงัพฒันาโครงการ) 
 n = 0.20 (ก่อนพฒันาโครงการ) 
   0.02 (หลงัพฒันาโครงการ) 
 S = 0.001 
 A = พื้นท่ีรับน ้าฝน (ตร.ม.) 
  = 7,120.40 ตารางเมตร 
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(1) อตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ 

ค่า C ก่อนพฒันาโครงการ = 0.30  
TC ก่อนพฒันาโครงการ = 0.83x[334.56×0.2/(0.0010.5)]0.467  
 = 29.65 นาที 
| ก่อนพฒันาโครงการ = [7,600/(29.65+40)]-34  
 = 75.12 มม./ชม. 
Q ก่อนพฒันาโครงการ = 0.278 × 10 6 x 0.3 × 75.12 × 7,120.40  
 = 0.0446 ลบ.ม./วินาที 

 ดงันั้น อตัราการระบายน ้าฝนก่อนพฒันาโครงการ (ก่อน) เท่ากบั 0.0446 ลบ.ม./วินาที 

(2) อตัราการระบายน ้าหลงัพฒันาโครงการ 

ค่า C ก่อนพฒันาโครงการ = 0.68  
TC ก่อนพฒันาโครงการ = เวลาน ้าไหลบนพื้นท่ีระบายน ้า (tg)  
 = เวลาน ้าไหลในรางระบายน ้า (td)  
เวลาน ้าไหลบนพื้นท่ีระบายน ้า (to) = 0.83x[19.68×0.02/(0.0010.5)]0.467  
 = 2.69 นาที 
เวลาน ้าไหลในรางระบายน ้า (td) = L/V  
 = 200/0.6  
 = 333.33 วินาที 
 = 5.56 นาที 
TC หลงัพฒันาโครงการ = 2.69+5.56  
 = 8.25 นาที 
| ก่อนพฒันาโครงการ = [7,600/(29.65+40)]-34  
 = 123.51 มม./ชม. 
Q ก่อนพฒันาโครงการ = 0.278 × 10 o x 0.68 × 125.51 × 7,120.4  
 = 0.1686 ลบ.ม./วินาที 

ดงันั้น อตัราการระบายน ้าฝนหลงัพฒันาโครงการ (หลงั) เท่ากบั 0.1686 ลบ.ม./วินาที 

(3) ปริมาตรบ่อหน่วงน ้าท่ีตอ้งการ 

ปริมาตรบ่อหน่วงน ้าท่ีตอ้งการ = (Qหลงั - Qก่อน) × tcก่อน  

 = (0.1686 0.0446) x (29.65 x 60)  
 = 220.63 ลบ.ม. 
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 เน่ืองจากอตัราการระบายน ้าสูงสุดหลงัพฒันาโครงการมีค่าเท่ากบั 0.1686 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ซ่ึงมากกวา่

อตัราการระบายน ้าสูงสุดก่อนพฒันาโครงการท่ีมีค่าอยูท่ี่ 0.0446 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาที ดงันั้น โครงการจึงตอ้งจดัใหมี้

การควบคุมการระบายน ้าออกนอกโครงการ ไม่ใหมี้อตัราการระบายออกสูงกวา่ อตัราการระบายน ้าสูงสุดก่อน

พฒันาโครงการขา้งตน้ โดยจดัใหมี้บ่อหน่วงน ้าเพื่อเกบ็กกัปริมาณน ้าฝนส่วนเกิน ไวภ้ายในพื้นท่ีโครงการ ทั้งน้ี จาก

รายการค านวณ พบวา่ โครงการจะตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีเกบ็กกั 

น ้ าฝนส่วนเกินเท่าอยา่งต ่า 220.63 จึงไดจ้ดัใหมี้บ่อหน่วงน ้าขนาด 221.37 ลูกบาศกเ์มตร โดยน ้าฝนท่ีไหลมา จาก

ระบบท่อระบายน ้าของโครงการ จะไหลเขา้สู่บ่อแบ่งน ้าเพื่อผนัน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะในสภาวะปกติ ท่ีฝน

ตกไม่หนกั ทั้งน้ี การระบายน ้าออกจากบ่อแบ่งน ้าไดถู้กควบคุมไม่ใหมี้อตัราการระบายออกไม่เกินกวา่อตัรา การ

ระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ โดยควบคุมดว้ยช่องเปิด (Orifice) โดยใชท่้อระบายน ้าขนาด 0.4 เมตร วางท่ีระดบั

ความลาดชนั 0.00015 ท าใหอ้ตัราการระบายออกผา่นช่องเปิดดงักล่าวเท่ากบั 0.0221 ลูกบาศก ์เมตร/วินาที ต่าํกวา่

อตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการท่ี 0.0446 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาที 

 ส าหรับกรณีฝนตกหนกั น ้ าฝนส่วนเกินท่ีไม่สามารถระบายออกไดจ้ะไหลลน้เวยีร์ (สูง 0.40 เมตร) ภายใน

บ่อแบ่งน ้า เพื่อผนัน ้ากลบัเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าเพื่อเกบ็กกัน ้าฝนไว ้ก่อนสูบระบายออกดว้ยเคร่ืองสูบน ้า จ  านวน 2 ชุด 

(ท างานสลบักนั) ในการสูบระบายน ้าออก มีอตัราการสูบเท่ากบั 0.670 ลูกบาศกเ์มตร/นาที หรือ 0.011 ลูกบาศกเ์มตร/

วินาที ไม่เกินอตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ (0.0446 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาที) เพื่อระบายลงสู่ท่อระบายน ้าบน

ถนนภาระจ ายอมขนาด 0.8 เมตร และท่อสาธารณะขนาด 1.75 x 1.75 ตารางเมตร ริมถนนฉลองกรุงต่อไป และใน

กรณีท่ีน ้ าฝนไหลไปรวมท่ีถนนสาธารณะหนา้โครงการท่ีต ่ากวา่พื้น โครงการ ไดอ้อกแบบใหร้ะบบระบายน ้า

สามารถรองรับปริมาณน ้าฝนท่ีตกลงบนพื้นท่ีถนน ทั้งของโครงการใน เฟสท่ี 1 และ 2 รวมทั้ง ถนนทางเขา้ออกท่ีอยู่

บนท่ีดินทรัพยร่์วมไวแ้ลว้ ซ่ึงไดป้รับค่าระดบั (Slope) ของถนน ทางวิง่ในโครงการใหไ้หลลงท่อระบายน ้าโดยรอบ

ซ่ึงเป็นท่อกลมขนาด 0.3-0.8 เมตร และรางระบายน ้าขนาด 0.30 x 0.25 เมตร โดยมีบ่อพกัน ้า (Manhole) วางเป็น

ระยะตลอดโครงข่ายระบบระบายน ้า จากนั้นจะระบาย เขา้สู่บ่อหน่วงน ้าขนาด 203.875 ลูกบาศกเ์มตร ก่อนระบาย

ออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนฉลองกรุงในท่ีสุด จึงไม่มีผลกระทบต่อการท าใหเ้กิดน ้าท่วมขงับนถนนเลียบคลองล ากอ

ไผแ่ต่อยา่งใด 
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การป้องกันน้ าท่วม 

 จากขอ้มูลจากส านกังานเขตลาดกระบงั และการสอบถามประชาชนบริเวณโครงการ พบวา่บริเวณ พื้นท่ี

โครงการไม่พบปัญหาน ้าท่วมขงัแต่อยา่งใด อยา่งไรกดี็ โครงการไดจ้ดัใหมี้มาตรการป้องกนัน ้าท่วม ดงัน้ี 

(1)  ยกระดบัทางวิ่งภายในพื้นท่ีโครงการสูงกวา่ระดบัถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการประมาณ 0.40 เมตร 

(2) ยกระดบัหอ้งเคร่ืองต่างๆท่ีชั้นท่ี 1 สูงกวา่ระดบัทางวิ่งภายในพื้นท่ีโครงการ 0.10-0.15 เมตร หรือสูงกวา่

ระดบัถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการประมาณ 0.50-0.55 เมตร 

(3) จดัใหมี้การตรวจสอบและดูแลระบบระบายน ้าฝนของโครงการ เพื่อตรวจสอบส่ิงอุดตนั หรือ การสะสมตวั

ของตะกอนดินในแนวท่อและบ่อพกัน ้า ซ่ึงจะเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 
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การจัดการมูลฝอย 

แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

 แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการซ่ึงเป็นมูลฝอย

ชุมชนท่ีเกิดจากการด ารงชีวิตประจ าวนั มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนเป็นมูลฝอยครัวเรือนทัว่ไป จ าแนกไดเ้ป็น 4 ประเภทหลกั 

ดงัน้ี 

1.  มูลฝอยเปียก เป็นมูลฝอยท่ีมีสารอินทรียเ์ป็นส่วนประกอบหลกั สามารถยอ่ยสลายได ้ไดแ้ก่ เศษอาหาร เศษ

ผกัและผลไมต่้างๆ 

2. มูลฝอยแหง้ทัว่ไป ท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ได ้ไดแ้ก่ ถุงขนม ถุงผงซกัฟอก ซองน ้ายา ปรับผา้นุ่ม 

ถุงพลาสติกท่ีปนเป้ือนเศษอาหาร กล่องโฟม ฟอลย์เป้ือนอาหาร เป็นตน้ 

3. มูลฝอยรีไซเคิล เป็นมูลฝอยแหง้ท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่หรือรีไซเคิลได ้ไดแ้ก่ ขวดพลาสติก ขวดแกว้ 

กระดาษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยเูอชที เป็นตน้ 

4. มูลฝอยอนัตราย มีปริมาณค่อนขา้งนอ้ย ส่วนใหญ่เป็นผลิตภณัฑห์รือบรรจุภณัฑท่ี์มีอายกุารใชง้าน นาน 

ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ีโทรศพัทมื์อถือ หลอดไฟฟ้า เป็นตน้ 

5. มูลฝอยติดเช้ือ จากการระบาดของโรคโควิด-19 ทางโครงการไดเ้พิ่มมูลฝอยประเภทหนา้กากอนามยั ท่ีตอ้ง

จดัใหมี้การเกบ็รวบรวมและก าจดัใหถู้กตอ้ง 

 ปริมาณมูลฝอยท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนจากโครงการ สามารถประเมินไดเ้ป็น 2 ประเภท คือ ปริมาณมูลฝอยรวม 

และปริมาณมูลฝอยแยกประเภท ดงัน้ี 

1) ปริมาณมูลฝอยรวม 

 ปริมาณมูลฝอยรวมประเมินจากอตัราการผลิตมูลฝอยต่อคนท่ี 1.2 กก./คน/วนั (รายงาน สถานการณ์คุณภาพ

ส่ิงแวดลอ้มกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2560-2561) ซ่ึงไม่ต ่ากวา่เกณฑข์องส านกังานนโยบาย และแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (2560) ท่ีก าหนดไวไ้ม่ต ่ากวา่ 1 กก./คน/วนั มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ผูพ้กัอาศยั ประเมินจากจ านวนหอ้งพกั 490 หอ้ง ดงัน้ี 

 หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม. = 462 หอ้ง 
จ านวนผูพ้กัอาศยั (3 คน/หอ้ง) = 1,386 คน 
อตัราการเกิดมูลฝอย = 1.2 กก./คน/วนั 
มูลฝอยท่ีเกิดข้ึน = 1,663.2 กก./วนั 
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 หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม. = 28 หอ้ง 
จ านวนผูพ้กัอาศยั (5 คน/หอ้ง) = 140 คน 
อตัราการเกิดมูลฝอย = 1.2 กก./คน/วนั 
มูลฝอยท่ีเกิดข้ึน = 168 กก./วนั 

    
(2) พนักงานโครงการ 

 จ านวนพนกังาน = 10 คน 
อตัราการเกิดมูลฝอย = 1.2 กก./คน/วนั 
รวมปริมาณมูลฝอยจากพนกังาน = 12 กก./วนั 
    
รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ = 1,663.2+168+12 กก./วนั 
 ≈ 1,843.2 กก./วนั 

2) การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท เพื่อน าไปออกแบบหอ้งพกัมูลฝอยแต่ละประเภทใหเ้พียงพอ บริษทั

ท่ีปรึกษาจะจ าแนกองค์ประกอบของมูลฝอย โดยอ้างอิงจากกองนโยบายและแผนงาน ส า นักส่ิงแวดล้อม 

กรุงเทพมหานคร, 2558 ซ่ึงระบุวา่องคป์ระกอบของมูลฝอยแต่ละประเภท มีดงัน้ี 

- มูลฝอยแหง้ทัว่ไป ประมาณร้อยละ 17 

- มูลฝอยอินทรีย ์(มูลฝอยเปียก) ประมาณร้อยละ 50 

-  มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ (รีไซเคิล) ประมาณร้อยละ 30 

-  มูลฝอยอนัตรายประมาณ ร้อยละ 3  

- (หมายเหตุ : ร้อยละโดยน ้าหนกั) 

 ปริมาณสิ่งปฏิกูลของโครงการ 

- ปริมาณส่ิงปฏิกูลจากระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ของโครงการท่ีจะเกิดข้ึนบริเวณบ่อเกรอะ (Septic 

Tank) อาคาร C ซ่ึงมีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ 14.86 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกักเท่ากับ 5.90 ชั่วโมง (2.52 

ลูกบาศก์เมตร/วนั) และอาคาร D มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 14.40 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกั เท่ากบั 5.72 

ชัว่โมง (2.52 ลูกบาศกเ์มตร/วนั) รวมปริมาตรเก็บกกัในบ่อเกรอะของอาคาร C และ D เท่ากบั 29.26 ลูกบาศกเ์มตร 

หรือ 5.04 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยบ่อเกรอะดงักล่าวจะรับน ้าท้ิงจากหอ้งน ้า หอ้งส้วม ภายในอาคาร น ้ าท่ีผา่นบ่อเกรอะ

จะผา่นไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียรวมต่อไป 

 

- ปริมาณส่ิงปฏิกูลจากระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมของโครงการท่ีจะเกิดข้ึนบริเวณบ่อเก็บตะกอน

ส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) โดยปริมาณตะกอนส่วนเกินของระบบบ าบดัน ้าเสียรวม เท่ากบั 26.04 ลูกบาศกเ์มตร/
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วนั ซ่ึงบ่อเก็บตะกอนส่วนเกินมีระยะเวลาเก็บกกัตะกอนส่วนเกิน 57.87 วนั ดงันั้นจะมีปริมาตรกกัเก็บ ส่ิงปฏิกูล

เท่ากบั 0.45 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ท าหนา้ท่ีเกบ็ตะกอนส่วนเกินท่ีระบายมาจากบ่อสูบตะกอน ก่อนสูบ ออกไปก าจดัโดย

ประสานใหส้ านกังานเขตลาดกระบงัเขา้มาด าเนินการจดัเกบ็ทุก 30 วนั 

 

 ปริมาณกากไขมันของโครงการ 

 ปริมาณกากไขมนัจากระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ของโครงการท่ีจะเกิดข้ึนบริเวณบ่อดกัไขมนั(Grease Trap 

Tank) เป็นน ้าเสียจากส่วนครัวของหอ้งชุดพกัอาศยั โดยน ้าเสียดงักล่าวจากอาคาร C มีปริมาณ เท่ากบั 17.04 ลูกบาศก์

เมตร/วนั และมีปริมาตรเก็บกกัของบ่อดกัไขมนัอาคาร C เท่ากบั 21.45 ลูกบาศกเ์มตร ระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 5.44 

ชั่วโมง (3.94 ลูกบาศก์เมตร/วนั) ส่วนปริมาณน ้ าเสียของอาคาร D ท่ีเกิดข้ึน เท่ากับ 17.05 ลูกบาศก์เมตร/วนั มี

ปริมาตรเกบ็กกัในบ่อดกัไขมนัของอาคาร D เท่ากบั 22.68 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเกบ็กกัเท่ากบั 5.76 ชัว่โมง (3.94 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั) รวมปริมาตรเก็บกกัในบ่อดกัไขมนัของ อาคาร C และอาคาร D เท่ากบั 34.09 ลูกบาศกเ์มตร หรือ 

7.88 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 จากปริมาณส่ิงปฏิกูลและกากไขมนัของโครงการท่ีเกิดข้ึนทั้งหมด จะมีปริมาตรเก็บกกัตะกอนเท่ากบั 89.39 

ลูกบาศกเ์มตร หรือ 13.37 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โครงการมีวิธีการก าจดัส่ิงปฏิกูลและกากไขมนัออกจาก บ่อเกรอะ บ่อ

เก็บตะกอนส่วนเกิน และบ่อดกัไขมนั เพื่อรักษาประสิทธิภาพในการท างานของแต่ละบ่อโดยด าเนินการประสานให้

ส านกังานเขตลาดกระบงัน ารถสูบส่ิงปฏิกูลและกากไขมนัเขา้มาสูบและเก็บขนไปก าจดัทุก 30 วนั ทั้งน้ี ส านกังาน

เขตลาดกระบงัจะน าส่ิงปฏิกลูท่ีสูบไดส่้งต่อไปยงัสถานท่ีท้ิงส่ิงปฏิกลูคือ โรงงานก าจดัของเสียอนัตรายและส่ิงปฏิกูล 

อ่อนนุช ซ่ึงอยูห่่างจากส านกังานเขตลาดกระบงัประมาณ 9 กิโลเมตร มีขีดความสามารถรับก าจดัส่ิงปฏิกูลไดว้นัละ 

600 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั (กองจดัการขยะ ของเสีย อนัตรายและส่ิงปฏิกูล ส านักส่ิงแวดลอ้ม, 2564) โดยปัจจุบนัมี

ปริมาณส่ิงปฏิกลูเขา้ก าจดัประมาณ 250 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ยงัคงเหลือความสามารถในการรองรับไดอี้ก 350 ลูกบาศก์

เมตร/วนั ดงันั้น ปริมาณ ส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดข้ึนจากโครงการในระยะ 30 วนัจะเท่ากบั 13.37 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั ซ่ึงคิด

เป็นร้อยละ 3.82 ของขีดความสามารถท่ียงัคงเหลือในการรองรับส่ิงปฏิกูลของโรงงานก าจดัส่ิงปฏิกูลอ่อนนุช ดงันั้น 

จึงสามารถ รองรับส่ิงปฏิกลูของโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอและท าใหไ้ม่ส่งผลกระทบต่อพื้นท่ีขา้งเคียงโครงการ 

 เอกสารยนืยนัการใหบ้ริการจดัเกบ็กากไขมนัและส่ิงปฏิกลูจากบ่อบ าบดับดัน ้าเสีย แสดงดงัภาคผนวก ก.2-4 

 ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนของโครงการ 1,843.2 กิโลกรัม/วนั สามารถจ าแนกเป็นมูลฝอย ประเภทต่างๆ 

ไดด้งัตารางท่ี 2.7.4-1 

 

 อน่ึง เพื่อให้เหมาะสมกบัสถานการณ์การระบาดของเช้ือโคโรนาไวรัส หรือโรคโควิด - 19 ในปัจจุบนั 

โครงการไดค้  านวณปริมาณและปริมาตรมูลฝอยติดเช้ือประเภทหน้ากากอนามยัเพิ่มเติมจากมูลฝอยโดยปกติท่ีเกิด
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จากโครงการไวด้ว้ยแลว้ เพื่อให้เหมาะสมกบัขนาดถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือท่ีจะจดัเตรียมไว ้โดย คิดในกรณี Worst 

case ทุกคนในโครงการ (1,536 คน) ใชห้นา้กากอนามยั 1 ช้ิน/คน/วนั โดยหนา้กากอนามยั 1 ช้ิน มีน ้ าหนกัประมาณ 

2.1 กรัม (มหาวิทยาลยัรังสิต, 2563) ดงันั้น จึงมีปริมาณมูลฝอยติดเช้ือท่ีเกิดข้ึน จากผูพ้กัอาศยัและพนกังาน/เจา้หนา้ท่ี

ประจ าโครงการรวมทั้งหมด 3.23 กิโลกรัม/วนั ((1,536×2.1)/1,000) 
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ถังรองรับมูลฝอยและห้องพักมูลฝอยรวม 

1) ถังรองรับมูลฝอย 

 โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยชนิดพลาสติกมีฝาปิดมิดชิด จ าแนกสีตามประเภทของมูลฝอยตั้งไว้

ในหอ้งพกัมูลฝอยรวมท าการคดัแยกก่อนส่งใหร้ถเกบ็ขนมูลฝอยจากส านกังานเขตลาดกระบงัมาเกบ็ขน โดยจะ

จดัระบบแยกมูลฝอย เป็น 4 ประเภท คือ 

(1) มูลฝอยแหง้ทัว่ไป ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีไม่สามารถยอ่ยสลายไดห้รือไม่คุม้ทุนในการน ามา รีไซเคิล เช่น ถุงขนม 

ซองน ้ายาปรับผา้นุ่ม ถุงพลาสติกท่ีปนเป้ือนเศษอาหาร กล่องโฟม ฯลฯ โดยจะเกบ็ รวบรวมใส่ถุงด าติด

ฉลากวา่เป็นมูลฝอยทัว่ไปและพกัไวใ้นถงัรองรับสีน ้าเงิน 

(2) มูลฝอยอินทรีย/์มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีสามารถยอ่ยสลายไดง่้าย เช่น เศษอาหาร เศษผกั ผลไม ้ใบไม ้

เป็นตน้ โดยจะเกบ็รวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยอินทรีย ์(ขยะเปียก) และพกัไวใ้นถงัรองรับสี

เขียว  

(3) มูลฝอยรีไซเคิล ไดแ้ก่ บรรจุภณัฑห์รือเศษวสัดุเหลือใชท่ี้สามารถน ามารีไซเคิลได ้เช่น พลาสติก แกว้ 

กระดาษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยเูอชที เป็นตน้ โดยจะเกบ็รวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากวา่เป็น มูลฝอยรีไซเคิล

และพกัไวใ้นถงัรองรับสีเหลือง 

(4) มูลฝอยอนัตราย ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีมีส่วนประกอบของสารเคมีหรือสารพิษต่างๆ เช่น กระป๋องสี ถ่านอลั

คาไลน์ หลอดไฟฟ้าท่ีหมดอาย ุกระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โดยจะเกบ็รวบรวมใส่ถุงสีแดงติด ฉลากวา่เป็น

มูลฝอยอนัตรายและพกัไวใ้นถงัรองรับสีแดง 

(5) มูลฝอยติดเช่ือประเภทหนา้กากอนามยัใชแ้ลว้ เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัมาตรการป้องกนัโรค โควิด-19 โครงการ

ไดจ้ดัใหมี้ถงัรองรับมูลฝอยส าหรับท้ิงหนา้กากอนามยั โดยหนา้กากอนามยัท่ีใชแ้ลว้จะถูกเกบ็ รวบรวมใส่

ถุงสีส้ม และพกัไวใ้นถงัรองรับสีส้ม 
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2) ห้องพักขยะประจ าชั้น 

 โครงการจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นพกัอาศยัตั้งแต่ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 8 โดยจดัไวบ้ริเวณบนัได ST-1 ของ

ชั้นพกัอาศยัทุกชั้นของทั้ง 2 อาคาร ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น เป็นห้องท่ีมีประตูปิดมิดชิด ภายในห้อง จะบรรจุถงั

รองรับมูลฝอยแยกประเภทเป็นถงัรองรับมูลฝอยแหง้ทัว่ไป (สีน ้ าเงิน) ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ถงัรองรับมูล

ฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง) และถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) ขนาด 140 ลิตร จ านวนอยา่งละ 1 ถงั และถงัรองรับ

มูลฝอยติดเช้ือ (สีสม้) ขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 ถงั เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัในแต่ละชั้นน ามูลฝอยมาท้ิง โดยจะมีพนกังานท า

ความสะอาดประจ าอาคารเขา้มาเกบ็ขนไปรวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการทุกวนั 

3) ห้องพักมูลฝอยรวม 

 มูลฝอยประเภทต่างๆ จะถูกรวบรวมร่วมกบัมูลฝอยจากส่วนอ่ืนๆ เขา้สู่อาคารพกัมูลฝอยรวม ตั้งอยูด่า้นหนา้

ทางเขา้-ออกโครงการ เป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กมีบานประตูปิดทึบ ภายในห้องพกัมูลฝอยรวม ประกอบดว้ย 5 

หอ้งยอ่ย รองรับขยะมูลฝอยแต่ละประเภท ดงัน้ี 

(1) ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป (มูลฝอยแห้ง) มีขนาดพื้นท่ี 6.90 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตร กกัเก็บ (คิดท่ีความสูง 

1.2 เมตร) เท่ากบั 8.28 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยทัว่ไปไดน้านประมาณ 3 วนั (8.28/2.51) มูล

ฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยแห้ง และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีน ้ า เงิน มีลอ้เขน็ขนาด 

240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเขน็ไปยงัรถเกบ็ขนมูลฝอย 

(2) หอ้งพกัมูลฝอยอินทรีย ์(มูลฝอยเปียก) มีขนาดพื้นท่ี 9.35 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกั เก็บ (คิดท่ีความสูง 

1.2 เมตร) เท่ากบั 11.22 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับมูลฝอยเปียกไดน้านประมาณ 3 วนั (11.22/3.69) มูล

ฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยเปียก และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีเขียว มีลอ้เขน็ขนาด 

240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเขน็ไปยงัรถเกบ็ขนมูลฝอย 

(3) ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 11.27 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดท่ีความสูง 1.2 เมตร) 

เท่ากบั 13.52 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลไดน้านประมาณ 3 วนั (13.52/4.42) มูลฝอยจะ

รวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยรีไซเคิล และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีเหลือง มีลอ้เขน็ขนาด 240 

ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเขน็ไปยงัรถเกบ็ขนมูลฝอย 

(4) ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย มีขนาดพื้นท่ี 5.70 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดท่ีความสูง 1.2 เมตร) 

เท่ากบั 6.84 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยอนัตรายไดน้านประมาณ 16 วนั (6.84/0.44) มูลฝอยจะ

รวบรวมใส่ถุงแดงติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอนัตราย และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีแดง มีลอ้เขน็ขนาด 240 

ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเขน็ไปยงัรถเกบ็ขนมูลฝอย 
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(5) มูลฝอยติดเช้ือ มีขนาดพื้นท่ี 3.30 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดท่ีความสูง 1.2 เมตร) เท่ากบั 3.96 

ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับมูลฝอยติดเช้ือไดน้านประมาณ 102 วนั (3.96/0.039) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุง

สีส้มติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยติดเช้ือ และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีส้มมีลอ้เขน็ขนาด 120 ลิตร เพื่อความ

สะดวกส าหรับเขน็ไปยงัรถเกบ็ขนมูลฝอย 

 

 ทั้งน้ี ห้องพกัมูลฝอยแต่ละห้องจะมีรางระบายน ้ ามีตะแกรงเหลก็ปิด เพื่อรวบรวมน ้ าลา้งท าความสะอาดไป

บ าบดัยงัระบบบ าบดัน ้ าเสีย นอกจากน้ี ผนงัภายในจะฉาบปูนเรียบ และทาสี Epoxy Resin สีเทา ส าหรับ ห้องพกัมูล

ฝอยอนัตรายจะทาพื้นหอ้งดว้ย Epoxy Resin หนาประมาณ 3 มิลลิเมตร อีกชั้น เพื่อป้องกนัการซึมผา่นของน ้ าชะมูล

ฝอยออกสู่สภาพแวดลอ้ม 

การจัดเก็บและรวบรวมมูลฝอย 

 การเก็บรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ ด าเนินการโดยแม่บา้นประจ าอาคาร ซ่ึงรับผิดชอบใน การเก็บมูล

ฝอยจากหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นของอาคารทุกวนัในช่วงเวลาประมาณ 10.00-11.00 น. เพื่อน ามา เก็บรวบรวมไวย้งั

อาคารพกัมูลฝอยรวมทางทิศตะวนัออก บริเวณทางเขา้ออกโครงการ จากนั้นจะท าการคดัแยกประเภทมูลฝอยอีกคร้ัง 

และรวบรวมใส่ถุงด าหรือถุงแดง มดัปากถุงให้แน่นและติดฉลากก ากบัประเภทมูลฝอย ของแต่ละถุงไว ้เพื่อให้

พนกังานเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตลาดกระบงัเก็บขนไดง่้ายและสะดวก ทั้งน้ีจะประสานงานเจา้หนา้ท่ีของ

ส านกังานเขตลาดกระบงั ให้เขา้เก็บมูลฝอยทุกวนัหรือตามความเหมาะสม ส่วนมูลฝอยอนัตรายจะเขา้เก็บขนทุก 15 

วนั หรือตามความเหมาะสมต่อไป ส่วนมูลฝอยรีไซเคิล โครงการไดจ้ดั ใหมี้พนกังานผูรั้บผดิชอบท าหนา้ท่ีในการคดั

แยกและรวบรวมมูลฝอยรีไซเคิลไวภ้ายในมูลฝอยแหง้ของโครงการ และประสานกบัร้านท่ีรับซ้ือของเก่าเขา้ท าการ

ซ้ือ-ขายทุก 1 เดือน หรือตามความเหมาะสมต่อไป ในส่วนของเส้นทางการเกบ็ขนมูลฝอยไปก าจดัโดยส านกังานเขต

ลาดกระบงันั้น จะใชท้างเขา้-ออก ของโครงการเขา้มายงัอาคารพกัมูลฝอยรวม เพื่อเขา้จอด ณ ต าแหน่งจอดรถเกบ็ขน

มูลฝอยท่ีจดัไว ้โดยการเก็บ ขนแต่ละคร้ังจะใช้เวลาประมาณ 10-15 นาที หลงัจากเก็บขนแลว้เสร็จในแต่ละวนั 

พนกังานจะลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยทุกหอ้งดว้ยน ้ายาฆ่าเช้ือโรคต่อไป 

การบ าบัดอากาศจากห้องพักขยะเปียก 

 โครงการไดจ้ดัให้มีการบ าบดักล่ินและก๊าซมีเทนจากห้องพกัมูลฝอยเปียก โดยอาศยัจุลินทรียท่ี์มีอยู่ในดิน

เป็นตวัดูดซบัและตรึงมลพิษท่ีเกิดข้ึน เพื่อควบคุมไม่ใหก้ล่ินไม่ใหส่้งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอกและต่อผูพ้กั

อาศยั รวมถึงช่วยใหร้ะบบก าจดัมีเทนท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ โดยการน าออกซิเจนมาช่วย ในการก าจดัมีเทน 

โดยใชห้ลกัการในการบ าบดัมลพิษทางอากาศโดยใชพ้ืช ดิน และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยูใ่นดิน ซ่ึงอาศยักระบวนการทาง

ชีวภาพในการบ าบดัอากาศจากห้องขยะเปียก และตอ้งมีระยะเวลากักเก็บจริงอย่างน้อย 60 วินาที เพื่อให้เกิด

กระบวนการในการบ าบดัอากาศจากหอ้งขยะเปียก 
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 โครงการไดอ้อกแบบห้องรองรับมูลฝอยเปียกมีขนาดพื้นท่ีเท่ากบั 9.35 ตารางเมตร สูง 2.10 เมตร คิดเป็น

ปริมาตรห้องเท่ากบั 19.635 ลูกบาศก์เมตร ดงันั้น จึงตอ้งการอตัราการระบายอากาศประมาณ 80ลูกบาศก์เมตร/

ชัว่โมง (ก าหนดอตัราการระบายอากาศจากหอ้งพกัขยะเปียกเท่ากบั 4 เท่าของปริมาตร หอ้ง/ชัว่โมง) โดยเลือกใชพ้ดั

ลมดูดอากาศขนาด 0.022 ลูกบาศก์เมตร/วินาที เพื่อดูดอากาศจากห้องขยะเขา้สู่ พื้นท่ีบ่อดินบ าบดัมีเทน ซ่ึงจาก

รายการค านวณ โครงการไดจ้ดัเตรียมพื้นท่ีขนาด 4.10 ตารางเมตร ลึก 0.60 เมตร โดยจดัไวบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวใกลก้บั

อาคารท่ีพกัมูลฝอย 
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ระบบไฟฟ้า 

ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการ 

 โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า รวมทั้งหมดประมาณ 1,283.952 KVA จ าแนกปริมาณการใชจ้ากแต่ละ

อาคาร ไดด้งัน้ี 

(1) อาคาร C = 661.976  KVA 
(2) อาคาร D = 621.976 KVA 
 ดงันั้น รวมปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการ = 1,283.952 KVA 

 จากปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการ เท่ากบั 1,283.952 KVA โครงการไดเ้ลือกใช ้หมอ้แปลง

ไฟฟ้า (Transformer) ชนิดน ้ามนั (Oil type) ขนาด 800 KVA อาคารละ 1 ชุด รวมทั้งหมด 2 ชุด รวม ขนาดหมอ้แปลง

ทั้งหมด 1,600 KVA เป็นหมอ้แปลงแบบนั่งร้านมีคาน ติดตั้งอยู่นอกอาคาร ทางด้าน ทิศตะวนัตกของโครงการ 

บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ จ านวน 1 ชุด และทางดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ บริเวณดา้นขา้งอาคาร D จ านวน 

1 ชุด 

 หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นแบบนัง่ร้าน ติดตั้งอยูน่อกอาคารดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร C และ D 

ทั้ งน้ี จากมาตรฐานการติดตั้ งไฟฟ้า ส าหรับประเทศไทย พ.ศ. 2556 จากคณะกรรมการสาขา วิศวกรรมไฟฟ้า 

วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ์ (วสท.) ก าหนดให้ระยะห่างของ หมอ้แปลงไฟฟ้ากับ

ส่ิงก่อสร้าง ตอ้งมีระยะห่างไม่นอ้ยกว่า 1.80 เมตร โดยต าแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้าของ โครงการทั้ง 2 ชุด มีระยะห่าง

จากอาคารชุดพกัอาศยัของโครงการเท่ากบั 1.81 และ 2.05 เมตร และห่างจาก อาคารบา้นพกัอาศยัขา้งเคียง 47.50 และ 

83.52 เมตร ซ่ึงมากกวา่ 1.8 เมตร สอดคลอ้งตามมาตรฐานดงักล่าว 

ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้า 

 โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตลาดกระบงั ดว้ยระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูง 

12/24 KV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิดน ้ ามนั (Oil type) ขนาด 800 KVA จ านวน 2 ชุด ติดตั้งอยู่บน 

นัง่ร้านภายนอกอาคาร เพื่อแปลงเป็นไฟฟ้าแรงดนัต ่า 416/240 V ก่อนจ่ายไปยงัแผงควบคุมการจ่ายไฟหลกั (Main 

Distribution Board, MDB) เพื่อจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงการไดติ้ดตั้ง

ระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟเกินปริมาณท่ีก าหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั(Circuit Breaker) ไว้

กบัระบบไฟฟ้าภายในอาคารดว้ย 
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ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

ระบบระบายอากาศ 

 ระบบระบายอากาศของโครงการ จะไดรั้บการออกแบบใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) 

และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยใช ้เกณฑอ์ตัราการระบาย

อากาศตามตามพื้นท่ีใชส้อย (ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง/ตารางเมตร) และจ านวนเท่าของ ปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง 

 ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดงัน้ี 

(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ไดอ้อกแบบใชก้บัพื้นท่ีโถงทางเดิน โดยมีอตัราของ การระบายอากาศ

เทียบกบัปริมาตรหอ้งมากกวา่เป็นไปตาม พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร ท่ีก าหนดใหพ้ื้นท่ี ช่องเปิดตอ้งเปิด

ไดไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้นๆ ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัใหมี้การระบายอากาศดว้ย วิธีธรรมชาติในหอ้ง

ไฟฟ้า โดยการออกแบบให้มีพื้นท่ีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ี ใช้งาน

สอดคลอ้งตามตามกฎกระทรวงขา้งตน้ 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ใชพ้ดัลมระบายอากาศในพื้นท่ีใชส้อยต่างๆ โดยการออกแบบให้มี อตัราการ

ระบายอากาศไม่นอ้ยกว่าจ านวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชัว่โมง สอดคลอ้งตามตามกฎกระทรวงขา้งตน้ 

ดงัน้ี 

- ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 8 เท่าของ ปริมาตร

หอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

- หอ้งน ้าในหอ้งชุดใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที คิดเป็น 10-11 เท่าของ ปริมาตร

หอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 2 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) และหอ้งน ้ าผูพ้ิการ ใชพ้ดัลมระบาย อากาศขนาด 75 

ลูกบาศกฟ์ุต/นาที คิดเป็น 10 เท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 2 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

ระบบปรับอากาศ 

 โครงการจัดให้มีระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type Air Conditioning System) ติดตั้ งใน พื้นท่ี

ส่วนกลาง อาทิเช่น ส านกังานนิติบุคคล โถงตอ้นรับ หอ้งควบคุม และหอ้งชุดพกัอาศยั โดยมี ขนาดเคร่ืองปรับอากาศ

รวมทั้ง 2 อาคาร เท่ากบั 762.75 ตนัความเยน็ 
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ระบบรักษาความปลอดภัย 

ระบบการรักษาความปลอดภัยของโครงการ ประกอบด้วย 

1) เจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยั มีประจ าตลอด 24 ชัว่โมง โดยมีจุดการรักษาความปลอดภยั ประจ าบริเวณ

ทางเขา้-ออกหนา้โครงการ และพื้นท่ีภายในอาคาร โดยมีห้องนิติบุคคลท่ีชั้น 1 ของอาคาร D ภายในห้องมีจอแสดง

ภาพจากโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อ เพื่อการควบคุมดูแลความปลอดภยัในทุกพื้นท่ีใชส้อยอาคาร 

2) ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV System) เพื่อติดตามเฝ้าดูความปลอดภยัและความเรียบร้อย ของพื้นท่ีส่วน

ต่างๆ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ระบบโทรทศัน์วงจรปิดจะเช่ือมต่อไปยงักล่องวงจรปิดตาม พื้นท่ีต่างๆ ทัว่ทั้ง

โครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออกโครงการ ทางเขา้-ออกอาคาร ทางวิ่งรถ/ท่ีจอดรถ โถงทางเดิน ทุกชั้น โถงลิฟต ์และจะ

ท าการติดตั้งกลอ้ง 1 ตวั ภายในลิฟตทุ์กตวั โดยมีส่วนจอมอนิเตอร์ของระบบจะอยูท่ี่ หอ้งนิติบุคคลท่ีชั้น 1 ของอาคาร 

D 

3) ระบบการผา่นเขา้-ออกอาคาร (Access Control) การผา่นเขา้โครงการจากภายนอกอาคารนั้น ไดก้ าหนดให้

เจา้ของห้องชุดพกัอาศยัทุกห้องมีระบบคียก์าร์ด (Key card) สามารถผ่านเขา้-ออกภายในตวั อาคารในชั้นท่ี 1 ผ่าน

ระบบประตูท่ีตอ้งใชคี้ยก์าร์ดควบคุม และชั้นพกัอาศยัจะควบคุมผา่นลิฟตโ์ดยสารท่ีตอ้ง ใชคี้ยก์าร์ดควบคุมเช่นกนั 

โดยผูม้าติดต่อหรือผูท่ี้ไม่มี Key Card จะไม่สามารถเขา้สู่พื้นท่ีภายในอาคารไดแ้ต่อยา่งใด 

 อน่ึง เพื่อความมัน่ใจในดา้นการควบคุมความปลอดภยัตลอดจนเหตุฉุกเฉินต่างๆ ท่ีจะมีผลกระทบ ต่อ

ผูใ้ชบ้ริการโครงการนั้น โครงการไดป้ระสานไปยงัสถานีต ารวจในพื้นท่ี คือ สถานีต ารวจนครบาลฉลองกรุง ให้

รับทราบถึงการพฒันาโครงการและขอความอนุเคราะห์ในการดูแลประชาชนในพื้นท่ีแลว้ 
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ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 

 โครงการฯ ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น 2 จ านวน 2 อาคาร คือ อาคาร C และ D และ อาคารพกั

มูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น 1 อาคาร โดยอาคารชุดพกัอาศยัทั้ง 2 อาคาร มีความสูงถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา เท่ากบั 22.95 

เมตร และมีพื้นท่ีอาคารรวมของอาคาร C และ D เท่ากบั 9,953.26 และ 9,939.61 ตารางเมตร จะเห็นไดว้า่อาคาร

โครงการมีพื้นท่ีอาคารรวมไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร และมีความสูงไม่เกิน 23 เมตร จึงไม่ จดัเป็นอาคารสูงและ

อาคารขนาดใหญ่พิเศษ แต่จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดงันั้น 

โครงการจึงจดัใหมี้ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยัตามกฎหมายควบคุมอาคารท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัน้ี 

1) ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ติดตั้งไวท่ี้อาคารชุดพกัอาศยัทั้ง 2 อาคาร ประกอบดว้ย อุปกรณ์ ส่ง

สญัญาณเตือนเพลิงไหมท้ั้งแบบส่งสญัญาณ แบบอตัโนมติั ส่งสญัญาณดว้ยเสียง/แสง และส่งสญัญาณดว้ยมือ ซ่ึงจะ

ติดตั้งอยูท่ ัว่ทั้งพื้นท่ีใชส้อยของอาคารแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

 แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Pannel: FCP) และแผงแสดงจุดเกิด เหตุอัคคีภัย 

(Graphic Annunciator Board: ANN) ของทั้ง 2 อาคาร ติดตั้งท่ีชั้น 1 ภายในหอ้งควบคุมของ อาคาร D 

และบริเวณโถงตอ้นรับของอาคาร C โดย FCP เป็นศูนยร์วมการรับ-ส่งสญัญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงั 

อุปกรณ์แจง้เหตุต่างๆ เพื่อท าหนา้ท่ีรับ-ส่ง และแจง้สญัญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดง

บริเวณท่ี เกิดเหตุท่ีแผงแสดงจุดเกิดเหตุอคัคีภยั เพื่อแจง้ให ้แจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งทราบ โดยแผงแสดง

จุดเกิดเหตุอคัคีภยั 

 เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector, SD) มีต าแหนง่ติดตั้ง ดังนี ้

อาคาร C   
ชั้นท่ี 1  ติดตั้งท่ีโถงตอ้นรับ หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้ง MDB และหอ้งเกบ็ของ 
ชั้นท่ี 2-8  ติดตั้งท่ีหอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์หอ้งเกบ็ของ หอ้งพกัขยะ 

ประจ าชั้น และโถงทางเดิน 
ชั้นดาดฟ้า  ติดตั้งท่ีหอ้งเคร่ืองสูบน ้า 

 

อาคาร D   
ชั้นท่ี 1  ติดตั้งท่ีโถงตอ้นรับ ส านกังานนิติบุคคล หอ้งควบคุม หอ้งเคร่ืองสูบน ้า 

หอ้งMDB และหอ้งเกบ็ของ 
ชั้นท่ี 2-8  ติดตั้งท่ีหอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์หอ้งเกบ็ของ หอ้งพกัขยะ 

ประจ าชั้น และโถงทางเดิน 
ชั้นดาดฟ้า  ติดตั้งท่ีหอ้งเคร่ืองสูบน ้า 
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- เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector, H) มีต าแหน่งติดตั้ง ดังนี ้

อาคาร C   
ชั้นท่ี 1  ติดตั้งท่ีบริเวณท่ีจอดรถยนต ์และทางวิ่งรถ  
ชั้นท่ี 2-8  ติดตั้งท่ีหอ้งครัวภายในหอ้งชุดพกัอาศยั 

 

อาคาร D    
ชั้นท่ี 1   ติดตั้งท่ีบริเวณท่ีจอดรถยนต ์และทางวิ่งรถ  
ชั้นท่ี 2-8   ติดตั้งท่ีหอ้งครัวภายในหอ้งชุดพกัอาศยั 

 

- อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Fire Manual Station) และระบบติดต่อสื่อสาร ได้แก ่

โทรศพัทแ์จง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Phone Jack) และล าโพงกระจายเสียง (Wall Mounted Speaker) 

อาคาร C   
ชั้นท่ี 1  ติดตั้งท่ีบริเวณโถงตอ้นรับ หนา้บนัได ST-1C, ST-2C, ST-3C 

และทางเดินรถ 
ชั้นท่ี 2-8  ติดตั้งท่ีบริเวณหนา้บนัได ST-1C, ST-2C และ ST-3C และโถงทางเดิน 
ชั้นดาดฟ้า  ติดตั้งท่ีบริเวณหนา้บนัได ST-1C 

 

อาคาร D   
ชั้นท่ี 1  ติดตั้งท่ีบริเวณโถงตอ้นรับ หนา้บนัได ST-1D, ST-2D และ ST-3D 
ชั้นท่ี 2-8  ติดตั้งท่ีบริเวณหนา้บนัได ST-1D, ST-2D และ ST-3D และโถงทางเดิน 
ชั้นดาดฟ้า  ติดตั้งท่ีบริเวณหนา้บนัได ST-1D 

  

 ทั้งน้ี อุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมท้ั้งหมดจะส่งสญัญาณไปท่ีแผงควบคุมเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel, 

FCP) ติดตั้งท่ีชั้น 1 ภายในหอ้งควบคุมของอาคาร D และบริเวณโถงตอ้นรับของอาคาร C เพื่อเป็นศูนยร์วมการรับ-

ส่งสญัญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุต่างๆ เพื่อท าหนา้ท่ีรับ-ส่งและแจง้สญัญาณอคัคีภยัไปยงัแผง

ควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหมเ้พื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีควบคุมเพลิงไหมท้ราบและ

ตรวจสอบบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมก่้อนส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งพื้นท่ีอาคาร ของทุกอาคาร 
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2) ระบบผจญเพลิง ประกอบดว้ยระบบและอุปกรณ์ท่ีช่วยในการดบัเพลิงในอาคารเม่ือไดรั้บสญัญาณแจง้เหตุ

เพลิงไหมจ้ากอุปกรณ์ตรวจจบัและส่งสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหมด้งัขอ้ 1) มีรายละเอียดดงัน้ี 

2.1) ระบบท่อน้ าดับเพลงิหรือท่อยืน (Standpipe) 

  โครงการมีท่อยนืเช่ือมต่อกบัหวัรับน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection, FDC) ส าหรับรับน ้าจาก

รถดบัเพลิงเขา้สู่อาคารผา่นท่อรับน ้าดบัเพลิง โดยมีท่อยนื จ านวนอาคารละ 3 ท่อยนื เป็นท่อเปียกโลหะผวิเรียบทาสี

แดง มีขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลางท่อ เท่ากบั 4 น้ิว (101.6 มิลลิเมตร) โดยจะรับ น ้าจากรถดบัเพลิงเป็นหลกัเขา้สู่ท่อยนื

ไปยงัตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลิงทุกชั้นของอาคาร โดยมีหวัต่อสายฉีดน ้า ดบัเพลิงพร้อมสายฉีดน ้าดบัเพลิงขนาดเส้น

ผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร หวัต่อสายฉีดน ้า ดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็วขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 65 

มิลลิเมตร พร้อมทั้งฝาครอบและโซ่ร้อยติดไวใ้นตูเ้กบ็ สายฉีดน ้าดบัเพลิงทุกตูถ้งั ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัใหมี้ถงัเกบ็น ้า

ดบัเพลิงท่ีชั้นดาดฟ้าเช่ือมต่อกบัท่อยนื เพือ่การฉีด น ้ าช่วยดบัเพลิงก่อนท่ีรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงจะมาถึง  
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2.2) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet; FHC) 

 ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลิงประกอบดว้ยสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Swing Type) ขนาดเสน้ผา่น ศูนยก์ลาง 25 

มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร ต่อหวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 

น้ิว) และถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิดผงเคมีแหง้ Class ABC ขนาด 10 ปอนด ์

จ านวน 1 ถงั/ตู ้โดยมีการติดตั้งทัว่พื้นท่ีอาคารทุกชั้น รวมทั้งโครงการ เท่ากบั 50 ตู ้โดยมีรายละเอียดการติดตั้งตูเ้กบ็

สายฉีดน ้าดบัเพลิงในแต่ละชั้นของอา องอาคาร ดงัน้ี 

  อาคาร C 

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งจ  านวนชั้นละ 3 ตู ้บริเวณหนา้บนัไดหลกั ST-1C บริเวณบนัได ST-2Cและ ST-3C 

- ชั้นท่ี 2-8 ติดตั้งจ  านวนชั้นละ 3 ตู ้บริเวณหนา้หอ้งไฟฟ้าบริเวณบนัไดหลกั ST-1Cและบริเวณหนา้

บนัไดหนีไฟ ST-2C และ ST-3C 

- ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งจ  านวน 1 ตู ้บริเวณบนัไดหลกั (ST-1C) 

อาคาร D  

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งจ  านวนชั้นละ 3 ตู ้บริเวณหนา้บนัไดหลกั ST-1D บริเวณท่ีจอดรถขา้งบนัได ST-2D 

และบริเวณบนัได ST-3D 

- ชั้นท่ี 2-8 ติดตั้งจ  านวนชั้นละ 3 ตู ้บริเวณหนา้หอ้งไฟฟ้า และบริเวณหนา้บนัได ST-2D และ ST-

3D 

- ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งจ  านวน 1 ตู ้บริเวณบนัไดหลกั (ST-1D) 

2.3) น้ าส ารองดับเพลิง 

        โครงการจะรับน ้ าดับเพลิงจากรถดับเพลิงเป็นหลัก โดยผ่านหัวรับน ้ าดับเพลิง (Fire Department 

Connection, FDC) ท่ีเช่ือมต่อกบัท่อยนืจ านวน 3 ท่อยืน นอกจากน้ี ไดจ้ดัให้มีการส ารอง น ้ าดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน ้ า

ชั้นดาดฟ้าของอาคารชุดพกัอาศยัร่วมกบัน ้ าใชใ้นการอุปโภค จ านวนอาคารละ 1 ถงั เพื่อใชใ้นกรณีฉุกเฉิน โดยมี

ปริมาตรส ารองเพื่อการดบัเพลิงอาคาร C และอาคาร D เท่ากบั 76.26 และ 87.94 ลูกบาศกเ์มตร ตามลดบั ซ่ึงสามารถ

พิจารณาความเพียงพอของน ้าส ารองดบัเพลิง ไดด้งัน้ี 

 อาคาร C    
 อาคารมีท่อยนื = 3  ท่อยนื 
 ปริมาณการส ารองเพื่อการดบัเพลิง = 76.26 ลบ.ม. 
 ส ารองน ้าเป็นระยะเวลา = (76.26 x 1,000) / (30 × 60)  
  =  42.37 นาที 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
   

ฉบบัเดอืน มกราคม – มถินุายน 2568 

101 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 อาคาร D    
 อาคารมีท่อยนื = 3  ท่อยนื 
 ปริมาณการส ารองเพื่อการดบัเพลิง = 89.94 ลบ.ม. 
 ส ารองน ้าเป็นระยะเวลา = (87.94 x 1,000) / (30 × 60)  
  =  48.85 นาที 

 ดงันั้น น ้ าส ารองดบัเพลิงของโครงการเพียงพอส าหรับการดบัเพลิงในเบ้ืองตน้ส าหรับอาคาร C และ D เป็น

เวลา 42.37 และ 48.85 นาที ตามล าดบั 

2.4) หัวรบัน้ าดับเพลิง (Fire Department Connection, FDC) 

       ติดตั้งดา้นหนา้ของอาคาร จ านวนอาคารละ 1 หัว เป็นชนิดขอ้ต่อสวมเร็ว มีขนาดเส้นผ่าน ศูนยก์ลาง 4 

น้ิว x 0.5 น้ิว x 0.5 น้ิว จะเช่ือมต่อกบัท่อรับน ้าดบัเพลิงขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว ส าหรับ รับน ้าจากรถน ้าดบัเพลิง

ผา่นท่อรับน ้าดบัเพลิงของอาคาร เขา้สู่ระบบท่อยนืทั้ง 3 ท่อยนืของอาคาร เพื่อช่วยใน การดบัเพลิงภายในอาคาร และ

บริเวณหวัรับน ้าดบัเพลิงจะมีขอ้ความเขียนดว้ยสีสะทอ้นแสงวา่ “หวัรับน ้าดบัเพลิง” 

2.5) จุดจอดรถดับเพลิง 

 โครงการไดจ้ดัให้มีจุดจอดรถดบัเพลิง ขนาด 3 x 10 เมตร ไวใ้กลก้บัต าแหน่งหัวรับน ้ า ดบัเพลิง บนถนน

รอบอาคารดา้นทิศเหนือ จ านวน 2 จุด เพื่อส ารองน ้ าดบัเพลิงให้แก่อาคาร C และ D ส าหรับ อ านวยความสะดวกใน

การระงบัเหตุเพลิงไหมใ้นอาคาร 

2.6) ถังดับเพลิง (Portable Fire Extinguisher) 

 โครงการไดติ้ดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือ ชนิดผงเคมีแห้ง Class ABC ขนาด 10 ปอนด์ รวม 1 ถงั(ไม่นบัรวมถงั

ดบัเพลิงแบบมือถือท่ีติดตั้งภายในตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลิง) บริเวณหอ้งเคร่ืองสูบน ้าท่ีชั้นท่ี 1 และท่ีชั้นดาดฟ้าของแต่

ละอาคาร และถงัดบัเพลิงมือถือ ชนิดคาร์บอนไดออกไซด ์(CO2) ขนาด 10 ปอนด ์รวม 1 ถงั บริเวณหอ้ง MDB ท่ีชั้น 

1 ของแต่ละอาคาร โดยติดตั้งใหส่้วนบนสุดของตวัเคร่ืองอยูสู่งจากระดบัพื้นอาคาร ไม่เกิน 1.50 เมตร 
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3) ระบบอพยพหนีไฟ ไดแ้ก่ ทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟต่างๆ ป้ายแสดงทางหนีไฟภายในอาคาร และ จุดรวมพล

นอกอาคาร ฯลฯ ระบบต่างๆ จะช่วยในการล าเลียงบุคคลออกจากอาคารด้วยความปลอดภัยและ รวดเร็ว มี

รายละเอียดดงัน้ี 

3.1) บันไดหนีไฟ 

โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีความสูงจากระดบั พื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึง

ระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า เท่ากบั 22.95 เมตร จดัใหมี้บนัไดหลกัซ่ึงใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟท าดว้ย วสัดุทนไฟจ านวนอาคารละ 

3 แห่ง คือ บนัได ST-1, ST-2 และ ST-3 รายละเอียดบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟของ อาคารสอดคลอ้งตามกฎหมายและ

ขอ้ก าหนด ดงัน้ี 

อาคาร C 

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-1C) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นสูงสุดสู่พื้นดิน มีความกวา้ง 1.50 เมตร 

ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.50 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.172-0.178 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.255 

เมตร 

 บนัไดหนีไฟ (ST-2C) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นสูงสุดสู่พื้นดิน มีความกวา้ง 1.20 เมตร ขนาดความ

กวา้งของชานพกับนัได 1.20 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.172- 0.178 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.255-0.260 เมตร 

 บนัไดหนีไฟ (ST-3C) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นสูงสุดสู่พื้นดิน มีความกวา้ง 0.90 เมตร ขนาดความ

กวา้งของชานพกับนัได 0.90 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.172- 0.178 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.255-0.260 เมตร 

อาคาร D 

 บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ (ST-1D) เป็นบนัไดภายในอาคาร มีผนงัทึบก่อสร้างดว้ยวสัดุ ถาวรท่ีเป็นวสัดุทน

ไฟกนัโดยรอบ มีความกวา้ง 1.50 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกั บนัได 1.50 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.172-

0.178 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.255 เมตร  

 บันไดหนีไฟ (ST-2D) เป็นบันไดภายในอาคาร มีผนังทึบก่อสร้างด้วยวสัดุถาวรท่ีเป็น วสัดุทนไฟกัน

โดยรอบ มีความกวา้ง 1.20 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.20 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.172-0.178 

เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.255-0.260 เมตร บนัไดหนีไฟ (ST-3D) เป็นบนัไดภายในอาคาร มีผนงัทึบก่อสร้าง

ดว้ยวสัดุถาวรท่ีเป็น วสัดุทนไฟกนัโดยรอบ มีความกวา้ง 0.90 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 0.90 

เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.172-0.178 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.255-0.260 เมตร 

  ทั้งน้ี ระบบทางหนีไฟของอาคารโครงการ มีความสามารถในการอพยพผูค้นออกจากอาคารแต่ละอาคารได้

ในเวลา 27-28 นาที 
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3.2) ประตูหนีไฟ ประตูของบนัไดหนีไฟ ท าดว้ยวสัดุทนไฟไดอ้ยา่งนอ้ย 2 ชัว่โมง มีความ กวา้ง 0.90 เมตร สูง 

2.00 เมตร (กวา้งไม่นอ้ยกว่า 0.90 เมตร และสูงไม่นอ้ยกว่า 1.90 เมตร) และมีอุปกรณ์ ชนิดท่ีบงัคบัใหบ้านประตูปิด

ไดโ้ดยอตัโนมติัและเปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลาประตูไม่มีธรณีหรือขอบกั้น 

3.3) ป้ายบอกทางหนีไฟ และระบบส่องสว่างฉุกเฉิน ประกอบดว้ยป้ายแสดงทางหนีไฟ ตวัอกัษรขนาดความสูง

ไม่นอ้ยกวา่ 10 เซนติเมตร ติดตั้งหนา้บนัไดหนีไฟทุกชั้น และโคมไฟฟ้าสองสวา่งฉุกเฉิน เพื่อใหมี้แสงสวา่งมองเห็น

ช่องทางเดิน ขณะเกิดเพลิงไหมไ้วใ้นทุกชั้นของอาคาร บริเวณหอ้งน ้ าผูพ้ิการ โถง บนัได โถงตอ้นรับ ส านกังานนิติ

บุคคลอาคารชุด โถงลิฟต์ ห้องควบคุม ห้อง MDB ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ า และ แนวทางเดินทุกชั้นของอาคาร ตาม

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบญัญติั ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ท่ี 7 

3.4) ป้ายบอกชั้น/แผนผังของอาคารแต่ละชั้น โครงการจะติดตั้งป้ายบอกชั้นไวภ้ายในบนัได หนีไฟในทุกชั้น 

นอกจากน้ีจะติดตั้งแผนผงัของอาคารในแต่ละชั้น ซ่ึงแสดงต าแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง รวมถึง ต าแหน่งท่ีติดตั้ง

อุปกรณ์ดบัเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไวท่ี้บริเวณหน้าโถงลิฟตทุ์กชั้น ซ่ึงเป็นต าแหน่งท่ีเห็น

ชดัเจน และจะเก็บแปลนแผนผงัของแต่ละอาคารทุกชั้นไวภ้ายในหอ้งส านกังานนิติบุคคล อาคารชุด เพื่อใหส้ามารถ

ตรวจสอบต าแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมไ้ดโ้ดยสะดวก 

3.5) จุดรวมพล มีจ  านวนทั้งหมด 3 จุด มีขนาดพื้นท่ีรวม 389.52 ตารางเมตร แต่ละจุดมีสดัส่วนพื้นท่ีต่อ 

คนมากกวา่ 0.25 ตารางเมตร/คน ดงัน้ี 

- จุด A ตั้งอยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวทางทิศเหนือของอาคาร D มีขนาดพื้นท่ี 64.94 ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพมา

จากอาคาร D ในชั้นท่ี 6-8 จ านวน 250 คน คิดเป็นสดัส่วนพื้นท่ีต่อ คนเท่ากบั 0.25 ตารางเมตร/คน 

- จุด B1 ตั้งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร C มีขนาดพื้นท่ี 130.44 ตารางเมตร รองรับผู ้

อพยพมาจากอาคาร D ในชั้นท่ี 2-5 และพนกังานในโรงการ จ านวนทั้งหมด 513 คน คิดเป็นสดัส่วนพื้นท่ีต่อ

คนเท่ากบั 0.25 ตารางเมตร/คน 

- จุด B2 ตั้งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร C มีขนาดพื้นท่ี 194.44 ตารางเมตร รองรับผู ้

อพยพมาจากอาคาร C 763 คน และพนกังานในโครงการ 10 คน มีจ านวนทั้งหมด 773 คน คิดเป็นสัดส่วน

พื้นท่ีต่อคนเท่ากบั 0.25 ตารางเมตร/คน 

 ทั้ งน้ี บริเวณดงักล่าวจะไม่กีดขวางการอ านวยการดับเพลิง และเส้นทางวิ่งของรถดับเพลิงในกรณี เกิด

อคัคีภยั และสามารถเช่ือมต่อกบัถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการ ซ่ึงสามารถอพยพออกนอกโครงการได ้
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4) แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย โครงการไดจ้ดัให้มีแผนฉุกเฉินในการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัรวมถึงการ

อพยพหนีไฟออกจากอาคาร โดยแสดงรายละเอียดไวใ้นภาคผนวก ง. โดยแผนป้องกนัฯ จะประกอบดว้ยการตรวจ

ตรา การประชาสัมพนัธ์ การรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั การป้องกนัและระงบัอคัคีภยัการอพยพหนีไฟ การบรรเทาทุกข ์

และการฟ้ืนฟูซ่อมแซมส่ิงท่ีเสียหาย รวมถึงการถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิงไหมส้งบลง สามารถแบ่งออกเป็น 3 

ส่วน ประกอบดว้ย 

4.1) ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้ 

ในภาวะปกติ ซ่ึงไม่มีเหตุเพลิงไหม ้เป็นการป้องกนัไม่ใหเ้กิดเหตุเพลิงไหมแ้ละการเตรียม ความพร้อมเม่ือเกิด

เหตุเพลิงไหมข้ึ้น ซ่ึงจะประกอบดว้ยแผนการด าเนินงาน 3 แผน คือ แผนการตรวจตรา แผนการรณรงค์ป้องกนั

อคัคีภยั และแผนการอบรม โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) แผนการตรวจตรา จดัท าข้ึนเพื่อเฝ้าระวงัเหตุการณ์ผิดปกติต่างๆ โดยก าหนดใหต้รวจ เก่ียวกบัวตัถุ

ท่ีเป็นเช้ือเพลิง ของเสียท่ีติดไฟง่าย แหล่งความร้อน และอุปกรณ์ดบัเพลิง ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้แผนผงัทางหนีไฟ 

ป้ายหนีไฟ ตลอดจนพื้นท่ีเส่ียงต่อการเกิดอคัคีภยั เพื่อให้มีสภาพพร้อมใชง้านอยูเ่สมอ ซ่ึงในการ ตรวจสอบทุกคร้ัง

จะตอ้งมีการบนัทึกและเม่ือพบเห็นส่ิงท่ีตอ้งปรับปรุงแกไ้ข จะตอ้งแจง้ไปยงัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อด าเนินการ

แกไ้ขต่อไป 

(2) แผนการรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย มีวตัถุประสงคห์ลกัเพื่อสร้างความสนใจและ ตระหนกัถึงอนัตราย

จากอคัคีภยั รวมทั้งส่งเสริมให้ความรู้เร่ืองของการป้องกนัอคัคีภยัแก่ผูพ้กัอาศยัและ ผูป้ฏิบติังานทุกคนทุกระดบัใน

อาคาร โดยโครงการฯ ไดจ้ดัให้มีการรณรงค์ประชาสัมพนัธ์และเผยแพร่ ความรู้ เก่ียวกบัการป้องกนัและระงบั

อคัคีภยั รวมถึงการปฏิบติัตนเม่ือเกิดไฟไหมแ้ละการใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิง พร้อมทั้ง มีการรณรงคเ์ร่ืองการสูบบุหร่ีในท่ี

หา้มสูบ เพื่อลดปัญหาการเกิดเพลิงไหม ้

(3) แผนการอบรม จดัท าข้ึนส าหรับการป้องกนัอคัคีภยัในอาคาร โดยก าหนดให้มีการอบรม เจา้หนา้ท่ี

ผูป้ฏิบติังานทุกคนทุกระดบัของโครงการ รวมทั้งมุ่งเนน้การจดัอบรมแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ในเร่ือง ของการ

ดบัเพลิงและการหนีไฟซ่ึงประกอบดว้ย 3 ส่วน ไดแ้ก่ การฝึกอบรมให้ความรู้ดา้นอคัคีภยั การฝึกอบรมให้ ความรู้

เก่ียวกบัอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัและอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้และการฝึกอบรมให้ความรู้เก่ียวกบัการฝึกซอ้มและ

อพยพหนีไฟ 

4.2) ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้

  ประกอบดว้ย แผนเก่ียวกบัการดบัเพลิง และลดความสูญเสีย โดยประกอบดว้ยแผนการระงบัอคัคีภยัและ

แผนการอพยพหนีไฟ 
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(1) แผนการระงับอัคคีภัย โครงการก าหนดให้มีการจดัตั้ งศูนยบ์ญัชาการเหตุการณ์ ทุกระดับและ

ปฏิบติังานตามแผนท่ีก าหนด เพื่อให้เป็นสถานท่ีท่ีผูบ้ญัชาการใชใ้นการก ากบัดูแลการปฏิบติังาน ในภาพรวมได้

ทุกระดบั พร้อมทั้งจดัให้มีการติดต่อส่ือสารระหว่างหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งขณะเกิดอคัคีภยั โดยให้ ผูจ้ดัการนิติ

บุคคลอาคารชุดเป็นผูอ้  านวยการทีมป้องกนัและระงบัอคัคีภยัโครงการ แจง้เหตุฉุกเฉินต่อส านักป้องกนัและ

บรรเทาสาธารณภยั (รายละเอียดดงัภาคผนวก ง ) และสถานีดบัเพลิงบริเวณใกลเ้คียง ในกรณีเกิด เหตุเพลิงไหม้

ในช่วงกลางคืน ใหพ้นกังานรักษาความปลอดภยัเป็นผูป้ระสานงานเหตุฉุกเฉิน ท าหนา้ท่ีแจง้เหตุ ฉุกเฉินต่อส านกั

ป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั และสถานีดบัเพลิงบริเวณใกลเ้คียง โดยการดบัเพลิงให ้ด าเนินการไปตามแผนการ

ป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน (ช่วงกลางวนัและกลางคืน)ตามท่ีก าหนด 

(2) แผนการอพยพหนีไฟ ก าหนดข้ึนเพื่อความปลอดภยัของชีวิตและทรัพยสิ์นของ ผูพ้กัอาศยัและ

เจา้หนา้ท่ีในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยโครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการ (Pointof Assembly) ไวท่ี้

บริเวณชั้นล่างเพื่ออ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้สู่พื้นท่ีจุดรวมพลได ้หากเกิดกรณีฉุกเฉินภายใน

โครงการ 

4.3) หลังเหตุเพลิงไหม้สงบลงแล้ว 

 ประกอบดว้ยแผนท่ีจะด าเนินการเม่ือเหตุเพลิงไหมส้งบแลว้ โดยจะท าการส ารวจความเสียหายเพื่อท าการ

ปฏิรูปฟ้ืนฟูหลงัจากภาวะเกิดเหตุเพลิงไหม ้และการถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิงไหมส้งบลง 

(1) การบรรเทาทุกข์หลังเหตุเพลิงไหม้สงบลงแล้ว 

1) กรณีเกิดเพลิงไหมเ้ลก็นอ้ย ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดท าการส ารวจความ เสียหายภายในบริเวณท่ีเกิด

เพลิงไหม ้

2) กรณีเกิดเพลิงไหมม้าก ใหจ้ดัตั้งคณะกรรมการท าการส ารวจความเสียหาย ท่ีเกิดข้ึน 

3) ส่ิงท่ีตอ้งส ารวจ คือ ทรัพยสิ์น อาคาร ส่ิงปลูกสร้าง จ านวนผูบ้าดเจบ็ และผูเ้สียชีวิต 

4) คณะกรรมการท่ีท าการส ารวจความเสียหาย รายงานผลการส ารวจความเสียหายท่ีเกิดจากเพลิงไหม ้กบั

ผูอ้  านวยการดบัเพลิงหรือผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด 

5) ประเมินความเสียหาย ผลการปฏิบติังานและรายงานความเสียหายจากการเกิด เพลิงไหม ้เพื่อพิจารณาสัง่

การช่วยเหลือต่อไป 

(2) การฟื้นฟูสภาพ 

1) ฟ้ืนฟูสภาพความเจบ็ป่วยของผูท่ี้ไดรั้บบาดเจบ็จากเหตุเพลิงไหม ้

2) ใหค้วามช่วยเหลือการท าศพ และจดัสวสัดิการแก่ครอบครัวผูเ้สียชีวิตตามสมควร  

3) จดัหาอุปกรณ์ทดแทนส่ิงท่ีช ารุดเสียหาย 

4) ซ่อมแซมอาคารสถานท่ีท่ีไดรั้บความเสียหาย 
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(3) การถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิงไหม้สงบลง 

1) ส ารวจบริเวณพื้นท่ีตน้เหตุท่ีก่อใหเ้กิดเพลิงไหม ้

2) สาเหตุท่ีก่อใหเ้กิดเพลิงไหม ้เช่น ไฟฟ้าลดัวงจร สูบบุหร่ีภายในอาคาร ฯลฯ  

3) สรุปรายละเอียด จดัท ารายงานสถานการณ์และผลการปฏิบติังานเพื่อเสนอผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด

เพื่อเกบ็ขอ้มูล 

5) มาตรการด้านการป้องกันและระงับอัคคีภัย 

 โครงการไดก้ าหนดมาตรการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ซ่ึงไดผ้นวกเป็นส่วนหน่ึงของมาตรการป้องกนัและ

แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ ท่ีก าหนดให้เจา้ของโครงการตอ้งน าไปปฏิบติัตลอดระยะ การด าเนิน

โครงการ ดงัน้ี 

(1) จดัใหมี้อุปกรณ์ป้องกนัและระงบัอคัคีภยัเป็นไปตามขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งและตามท่ีเสนอ 

ในรายงานฯ ใหค้รบถว้น ประกอบดว้ย 

 (1.1) ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้เช่น แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้เคร่ืองตรวจจบั

ความร้อน เคร่ืองตรวจจบัควนั และอุปกรณ์ส่งเสียงสญัญาณแจง้เหตุอคัคีภยัดบัเพลิงมือถือ 

 (1.2) ระบบผจญเพลิง เช่น ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet; FHC) ถงั 

  (1.3) ระบบอพยพหนีไฟ ไดแ้ก่ บนัไดหนีไฟ ป้ายบอกทางหนีไฟและระบบส่งสว่างฉุกเฉิน ประตูหนีไฟ 

และจุดรวมพล 

  (2) จัดให้มีแผนฉุกเฉินกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้รวมถึงบญัชีหมายเลขโทรศพัท์ขอความ ช่วยเหลือจาก

หน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัเพื่อความรวดเร็วเม่ือเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจดัใหมี้การฝึกซอ้มดบัเพลิงและอพยพ

หนีไฟอยา่งนอ้ยปีละคร้ัง 

  (3) จดัตั้ งทีมปฏิบติัการณ์ฉุกเฉินของโครงการ ให้มีการฝึกอบรมเจา้หน้าท่ีภายในทีมพนักงาน ภายใน

โครงการ ใหมี้ความรู้ความช านาญในการปฏิบติัตามแผนฉุกเฉินดงัขอ้ 2. 

  (4) จดัให้ทีมปฏิบติัการณฉุกเฉินของโครงการ ไดรั้บการอบรมการป้องกนัและระงบัเหตุ อคัคีภยัจากกรม

ป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัก่อนการเปิดใชอ้าคารโครงการ 

  (5) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกนัอคัคีภยัต่างๆ เป็นประจ าตามท่ีระบุในคู่มือให ้พร้อมใชง้านอยู่

เสมอ 

  (6) จดัท าป้ายเตือนหรือสัญลกัษณ์เตือนใหร้ะวงัอนัตรายจากไฟฟ้า ติดไวห้นา้หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า 

   (7) จดัใหมี้การตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้แปลงไฟฟ้า อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง  

  (8) ติดป้ายช่ือผูใ้ห้บริการซ่อมบ ารุง สถานท่ีติดต่อ เบอร์โทรติดต่อ บริเวณห้องเคร่ืองไฟฟ้า และห้อง

ส านกังานนิติบุคคล เพื่อความรวดเร็วส าหรับการติดต่อในกรณีท่ีเกิดอุบติัเหตุ หรือกระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง 
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   (9) ประชาสัมพนัธ์ให้ความรู้แก่ผูพ้กัอาศยัและเจา้หนา้ท่ีโครงการทราบวิธีปฏิบติัตนเม่ือเกิด ไฟไหมแ้ละ

การใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิง โดยจดัให้มีคู่มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผงัอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ อุปกรณ์ดบัเพลิง

ประจ าบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงของทุกชั้น และจุดรวมพล รวมทั้งจดัท าป้ายเรืองแสงแสดงเส้นทางหนีไฟบอกเป็น

ระยะๆ 

  (10) จดัให้มีจุดรวมพล (Point of Assembly) จ านวน 2 จุด ตั้งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียว ชั้นท่ี 1 ดา้นทิศใตข้อง

โครงการ ดา้นทิศเหนืออาคาร D มีขนาดพื้นท่ี 64.94 ตารางเมตร และบริเวณพื้นท่ีสีเขียว ทิศตะวนัออกของอาคาร C 

ขนาดพื้นท่ี 324.88 เป็นขนาดพื้นท่ีจุดรวมพลท่ีหักโคนไม้ใหญ่ออกแล้ว รวม 389.52โครงการ SENA KITH 

CHALONG KRUNG-LADKRABANG PHASE 2 (เสนา คิทท์ ฉลองกรุง-ลาดกระบงั เฟส 2) ตารางเมตรรองรับผู ้

อพยพจ านวน 1,526 คน และพนกังาน จ านวน 10 คน รวม 1,536 คน คิดเป็นสัดส่วน พื้นท่ีต่อคนเท่ากบั 0.25 ตาราง

เมตร/คน 

  (11) จุดรวมพลตอ้งไม่กีดขวาง การอ านวยการดบัเพลิง และเส้นทางวิ่งของรถดบัเพลิงในกรณี เกิดอคัคีภยั 

และสามารถเช่ือมต่อกบัถนน และอพยพออกนอกโครงการไดส้ะดวก 

  (12) ก าหนดให้มีการซอ้มอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอยา่งนอ้ยปีละคร้ัง ซ่ึงโครงการจะจดัท า แผนการอพยพ

หนีไฟ และจดัใหมี้การซกัซอ้มการปฏิบติัตามแผนปีละคร้ัง ซ่ึงจะประสานงานสถานีดบัเพลิง ซ่ึงอยูใ่กลพ้ื้นท่ีโครงการ

มากท่ีสุด ในการฝึกอบรมใหค้วามรู้แก่ผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการ ถึงการ ปฏิบติัตนและช่วยเหลือตวัเอง

ในเบ้ืองตน้ เม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน การแจง้เหตุฉุกเฉิน การใชง้านอุปกรณ์ผจญเพลิงต่างๆ และซกัซอ้มตามแผนอพยพหนี

ไฟของโครงการ 

  โครงการไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัและผจญเพลิงตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง ตามขอ้ก าหนด

ของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ความในออกตามความ ในพระราชบญัญติัควบคุม

อาคาร พ.ศ.2522) รวมถึงขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.  ส่วนตารางแบบตรวจสอบระบบ

ป้องกนัอคัคีภยัในอาคารขนาดใหญ่ 

  ทั้งน้ี ในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมโ้ดยไม่สามารถระงบัเหตุไดเ้อง ทางโครงการไดป้ระสานไปยงั ส านัก

ป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั กรุงเทพมหานคร ซ่ึงไดมี้หนงัสือยืนยนัมาว่าโครงการไดจ้ดัให้มีหัวรับน ้ า ดบัเพลิง

ตั้งอยู่ในต าแหน่งท่ีเหมาะสมแลว้ และแจง้ว่าพื้นท่ีโครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบของสถานีดบัเพลิง และกูภ้ยั

ลาดกระบงั ซ่ึงจะใช้ระยะเวลาเดินทางถึงพื้นท่ีโครงการประมาณ 10-12 นาที ซ่ึงการเขา้ระงบัเหตุจะมี เจา้หน้าท่ี

ดบัเพลิงชุดล่วงหน้า เดินทางดว้ยรถจกัรยานยนต์เขา้ตรวจสอบจุดเกิดเหตุ และประสานงานกบัต ารวจ ทอ้งท่ี เพื่อ

เคลียร์พื้นท่ีจอดรถดบัเพลิง พร้อมเขา้ถึงพื้นท่ีเกิดเหตุและดบัเพลิง ส าหรับรถดบัเพลิงซ่ึงตอ้งใชเ้วลา ในการเตรียม

อุปกรณ์ การเขา้ประจ าต าแหน่งของเจา้หนา้ท่ี และเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ โดยมีระยะห่าง จากโครงการประมาณ 

8,300 เมตร 
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การจราจรและพื้นที่จอดรถ 

ทางเข้า-ออกและการจัดระบบการจราจรภายในโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้การออกแบบทางเขา้-ออกสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัน้ี 

1) ทางเข้าออกโครงการ 

1.1) กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 พ.ศ.2517 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการ ก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 ดงัน้ี 

 ข้อ 8 ทางเข้าออกของรถยนต์ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร ในกรณีที่จัดให้รถยนต์วิ่งได้ทาง เดียว ทางเข้าและ
ทางออกต้องกว้างไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร โดยต้องท าเครื่องหมายแสดงทางเข้าและทางออก ไว้ให้ปรากฏ และปาก
ทางเข้าออกของรถยนต์ต้องเป็นดังนี้ 

(1) แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถยนต์ตอ้งไม่อยู่ในท่ีท่ีเป็นทางร่วมหรือทางแยกและตอ้งห่างจาก

จุดเร่ิมตน้โคง้หรือหักมุมของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะ มีระยะไม่น้อยกว่า 20เมตร ส าหรับโรง

มหรสพระยะดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 50 เมตร 

(2) แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถยนต์ตอ้งไม่อยู่บนเชิงลาดสะพาน และตอ้งห่างจาก จุดสุดเชิงลาด

สะพานมีระยะไม่นอ้ยกวา่ 50 เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 100 เมตร 

1.2) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 

หมวดที่ 1 วิเคราะห์ศัพท์ 

 ข้อ 5 ในข้อบัญญัตินี้ 
 (28) “ทางร่วมทางแยก” หมายความว่า บริเวณที่ทางที่อยู่ในระดับเดียวกันหรือต่าง ระดับกันตั้งแต่สองสายที่
มีเขตทางกว้างตั้งแต่ 6 เมตรขึ้นไป และยาวต่อเนื่องไม่น้อยกว่า 200 เมตร มาบรรจบ หรือตัดกันที่บริเวณระดับ
เดียวกัน 

 หมวดที่ 9 อาคารจอดรถ ที่จอดรถที่กลับรถและทางเข้าออกรถ 

 ข้อ 88 ทางเข้าออกของรถ ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร เว้นแต่เป็นการเดินรถทาง เดียวต้องกว้างไม่
น้อยกว่า 3.50 เมตรเมตรกว่า  

ทางวิ่งของรถ ในกรณีจอดรถท ามุมต่างๆ กับทางวิง่ของรถ จะต้องกวา้งไม่นอ้ยกว่าเกณฑ์ ดังน้ี  
(1) กรณีจอดรถท ามุมกับทางวิ่งน้อยกว่า 30 องศา ทางว่ิงของรถต้องกว้างไม่น้อยกวา่ 3.50 
(2) กรณีจอดรถท ามุมต้ังแต่ 30 องศาข้ึนไปแตไ่ม่เกิน 60 องศา ทางวิง่ของรถต้องกวา้งไม่นอ้ยกว่า 5.50 เมตร 
(3) กรณีจอดรถท ามุมเกิน 60 องศา ทางวิ่งของรถต้องกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

 อ 89 แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถ ต้องไม่อยู่ในที่ที่เป็นทางร่วมทางแยกและจะต้อง อยู่ห่างจาก
จุดเริ่มต้นโค้งหรือหักมุมของขอบทางแยกสาธารณะมีระยะไม่น้อยกว่า 20 เมตร 
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 โครงการจดัใหมี้ทางเขา้ออกเช่ือมกบัท่ีดินแปลงทรัพยร่์วม (ท่ีดินท่ีจะจดเป็นทรัพยร่์วมระหวา่ง โครงการใน

เฟสท่ี 1 และ เฟสท่ี 2 เพื่อบริหารร่วมกนั) เพื่อเช่ือมออกสู่ถนนเลียบคลองล ากอไผ่ ซ่ึงเป็นทาง สาธารณะ โดย

ทางเขา้ออกมีความกวา้ง 11.18 เมตร จดัการเดินรถเป็น 2 ช่องทางไปกลบั ทั้งน้ี จะมีจุดรับ บตัรผา่นเขา้ออก ลึกเขา้ไป

ดา้นในพื้นท่ีโครงการ ห่างจากปากทางเขา้ออกดงักล่าว 15 เมตร ซ่ึงจดัเป็นช่อง ทางเขา้ออกอย่างละ 1 ช่องทาง มี

ความกวา้งช่องทางละ 3.5 เมตร คัน่ดว้ยเกาะกลาง ซ่ึงจะติดตั้งจุดรับบตัร ผา่นเขา้ออกอตัโนมติั ส าหรับทางเขา้ออก

ของแปลงท่ีดินทรัพยร่์วมท่ีเช่ือมกบัถนนเลียบคลองล ากอไผ่มีระยะห่างจากทางเขา้ออกของโครงการประมาณ 35 

เมตร แบ่งเป็นทางเขา้และทางออกอยา่งละ 1 ช่องทางแต่ละช่องทางจดัใหมี้การเดินรถทางเดียวมีความกวา้ง 4.0 เมตร 

ซ่ึงมากกวา่ 3.5 เมตรตามขอ้ก าหนด รวมความกวา้งทางเขา้ออก 8.0 เมตร ทางเขา้และทางออกจะแยกจากกนัดว้ยเกาะ

กลางแบบทาสีตีเส้นกวา้ง 3.20เมตร มีแนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออก ไม่ไดอ้ยูใ่นบริเวณท่ีเป็นทางร่วมทางแยก หรือ

ทางลาดสะพาน ดงันั้น การจดัทางเขา้ออกโครงการจึงสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

 การจดัระบบจราจรจากถนนสาธารณะเม่ือผา่นปากทางเขา้ออกของแปลงท่ีดินทรัพยร่์วม ซ่ึงจดัการ เดินรถ

เป็นแบบสองช่องทาง (Two-way) แต่ละช่องทางกวา้งประมาณ 4 เมตร มีเกาะกลางแบบทาสีตีเส้นกวา้ง 3.20 เมตร 

จาก จากนั้นจะผา่นเขา้สู่ถนนของท่ีดินทรัพยร่์วมซ่ึงจดัการเดินรถแบบสองช่องทางเช่นเดียวกนัโดยถนนในช่วงน้ีมี

ความกวา้งแต่ละช่องทางเท่ากบั 6 เมตร มีทางเทา้กวา้งฝ่ังละ 1 เมตร และมีเกาะกลางกวา้ง 2 เมตร ถนนทรัพยร่์วมมี

ระยะทางจากจุดเช่ือมกบัถนนสาธารณะจนถึงทางเขา้ออกโครงการในเฟสท่ี 1 ประมาณ 35 เมตร โดยเม่ือผา่นเขา้สู่

จุดรับบตัรผา่นเขา้ออก จะจดัการเดินรถแบบทางเดียว (One-way traffic) มีความกวา้งของช่องทางเดินรถ 6 เมตร เพื่อ

เขา้สู่ท่ีจอดรถบริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคารแต่ละหลงั ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั้งเคร่ืองหมายและสัญลกัษณ์

จราจรต่างๆ ตลอดถนนภายในโครงการ หรือจุดอบั สายตาตามความเหมาะสม ไดแ้ก่ ลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายแสดง

ทางเขา้/ออก ป้ายสัญญาณจราจร กระจกนูน ไฟส่องสว่าง กลอ้งวงจรปิด และสันชะลอความเร็วตามมาตรฐาน มยผ.

2301-56 รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ีคอยอ านวย ความสะดวกในการเขา้-ออกโครงการ และบริเวณท่ีจอดรถ 
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 จากสภาพกายภาพถนนเลียบคลองล ากอไผ่ในปัจจุบนัดว้ยวิธีการ Total Station โดยส ารวจ ตามแนวถนน

เลียบคลองล าก่อไผ ่เกบ็รายละเอียดภูมิประเทศ ความกวา้งถนน แนวถนน แนวก าแพง เสาไฟฟ้า อาคาร สะพาน และ

ค่าระดบัถนน ในทุก 25 เมตร จากบริเวณหนา้พื้นท่ีโครงการถึงถนนฉลองกรุง (ภาพประกอบการรังวดัแสดงดงัรูปท่ี 

2.9.1-3) ผลท่ีไดจ้ากการรังวดั พบวา่ ความกวา้งผวิถนนบริเวณใกลก้บั ทางเขา้ออกโครงการบริเวณถนนทรัพยร่์วม มี

ความกวา้งเท่ากบั 6.43 เมตร และบริเวณช่วงถนนหนา้พื้นท่ี โครงการไปจนถึงจุดตดักบัถนนฉลองกรุง มีความกวา้ง

เท่ากบั 5.80-8.06 เมตร แสดงดงัรูปท่ี 2.9.2-2 ทั้งน้ี ภาพตดัแสดงจุดรังวดัและความกวา้งของถนนท่ีไดจ้ากการรังวดั

ถนนหนา้พื้นท่ีโครงการไปจนถึงผวิถนนดา้นท่ี เช่ือมกบัถนนฉลองกรุง  

 ส าหรับ ทางเข้าออกของแปลงท่ีดินทรัพย์ร่วมท่ีเช่ือมกับถนนเลียบคลองล ากอไผ่ มีระยะห่าง จาก

ทางเขา้ออกของโครงการประมาณ 35 เมตร แบ่งเป็นทางเขา้และทางออกอยา่งละ 1 ช่องทาง แต่ละ ช่องทางจดัใหมี้

การเดินรถทางเดียวมีความกวา้ง 4.0 เมตร ซ่ึงมากกว่า 3.5 เมตรตามขอ้ก าหนด รวมความ กวา้งทางเขา้ออก 8.0 เมตร 

และมีเกาะกลางแบบทาสีตีเส้นกวา้ง 3.20 เมตร มีแนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออก ไม่ไดอ้ยู่ในบริเวณท่ีเป็นทางร่วม

ทางแยก หรือทางลาดสะพาน และไม่มีการจดัท าคนัหินทางเทา้ เน่ืองจาก สภาพทางกายภาพบริเวณถนนเลียบคลอง

ล าก่อไผน่ั้น ไม่ปรากฏสภาพทางเทา้ 

 อน่ึง โครงการได้ประสานไปยงัส านักงานเขตลาดกระบัง เพื่อขออนุญาตเช่ือมทางเข้าออกกับ ถนน

สาธารณะแลว้ และทางส านกังานเขตฯ ไดมี้หนงัสือยนืยนัวา่การเช่ือมทางเขา้ออกโครงการ อยูใ่น หลกัเกณฑท่ี์จะขอ

อนุญาตได ้ดงัรายละเอียดในภาคผนวก ก.2-11 และเน่ืองจากมีท่อก๊าซธรรมชาติของบริษทั ปตท. จ ากดั (มหาชน) 

วางเลียบตามถนนเลียบคลองล ากอไผไ่ปยงัโรงงานผลิตพลงังานไอน ้ าและไฟฟ้าขนาด เลก็ของบริษทั พีพีซีที จ  ากดั 

ทางโครงการจึงไดมี้หนงัสือไปยงัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งต่างๆ เพื่อแจง้รายละเอียด โครงการและขออนุญาตก่อสร้าง

โครงการ 

 

2) การจัดระบบจราจรบนที่ดินทรัพย์ร่วม และพื้นที่โครงการ 

 การจดัระบบจราจรจากถนนสาธารณะเม่ือผา่นปากทางเขา้ออกเขา้สู่ถนนบนแปลงท่ีดินทรัพยร่์วม จะจดัการ

เดินรถเป็นแบบสองช่องทาง (Two-way) แต่ละช่องทางกวา้งประมาณ 6 เมตร มีเกาะกลางกวา้ง 4 เมตร มีระยะทางวิ่ง

ประมาณ 35 เมตร จากจุดเช่ือมกบัถนนสาธารณะจนถึงทางเขา้ออกโครงการในเฟสท่ี 2 โดยเม่ือผา่น เขา้สู่จุดรับบตัร

ผา่นเขา้ออก จะจดัการเดินรถแบบทางเดียว (One-way traffic) มีความกวา้งของช่องทางเดินรถ 6 เมตร เพื่อเขา้สู่ท่ีจอด

รถบริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคารแต่ละหลงั 
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 ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัใหมี้การติดตั้งเคร่ืองหมายและสัญลกัษณ์จราจรต่างๆ ตลอดถนนภายในโครงการ หรือ

จุดอบัสายตาตามความเหมาะสม ไดแ้ก่ ลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายแสดงทางเขา้/ออก ป้ายสญัญาณจราจร กระจกนูน ไฟ

ส่องสว่าง กลอ้งวงจรปิด และสันชะลอความเร็วตามมาตรฐาน มยผ.2301-56 รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ีคอย อ านวยความ

สะดวกในการเขา้-ออกโครงการ และบริเวณท่ีจอดรถ 

 

การจัดท่ีจอดรถของโครงการ 

โครงการได้จัดให้มีจ านวนที่จอดรถสอดคล้องตามกฎหมายและข้อบัญญัติที่เกี่ยวข้องดังนี้ 

(1) กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 41 (พ.ศ. 2537) และ กฎกระทรวง

ฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479  

ข้อ 2 ใหก้ าหนดประเภทของอาคารซ่ึงตอ้งมีท่ีจอดรถยนต ์ท่ีกลบัรถยนต ์และทางเขา้ออกรถยนตไ์วด้งัต่อไปน้ี 

  (1) อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรข้ึนไป 

                           (6) ส านกังานท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป 

                                         (7) อาคารขนาดใหญ่ 

ข้อ 3 จ านวนท่ีจอดรถยนต ์ตอ้งจดัใหมี้ตามก าหนดดงัต่อไปน้ี ดงัน้ี 

(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตทอ้งท่ีท่ีไดมี้พระราชกฤษฎีกาให้ใชพ้ระราชบญัญติัควบคุมการ ก่อสร้าง

อาคาร พทุธศกัราช 2479 ใชบ้งัคบั 

(ค) อาคารชุด ใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 1 คนัต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัว ให้

คิดเป็น 2ครอบครัว 

(ฉ) ส านักงาน ให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพื้นท่ี 120 ตารางเมตร เศษของ 120 

ตารางเมตร ใหคิ้ดเป็น 120 ตารางเมตร 

(ช) อาคารขนาดใหญ่ ใหมี้ท่ีจอดรถยนตต์ามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคาร

ท่ีใช ้เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกนั หรือให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 คนัต่อพื้นท่ีอาคาร 

240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร ทั้งน้ีให้ถือท่ีจอดรถ ทั้งน้ีให้ถือท่ีจอดรถยนต์

จ  านวนท่ีมากกวา่เป็น เกณฑ ์
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(2) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 หมวด 9 อาคารจอดรถท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถและ

ทางเขา้ออกของรถ 

ข้อ 83 อาคารตามประเภทดงัต่อไปน้ี ตอ้งมีท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเขา้ออกของรถ คือ 

  (3) อาคารอยูอ่าศยัรวมหรืออาคารชุด ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อ 1 หอ้งชุด 

  (6) ส านกังาน ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอาคาร 60 ตารางเมตร 

  (16) อาคารขนาดใหญ่ ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อพื้นท่ีอา อพื้นท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร หรือใหมี้ท่ีจอด

รถตามจ านวน ท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกนั ทั้งน้ี 

ใหถื้อท่ีจอดรถจ านวนท่ีมากกวา่เป็นเกณฑบ์งัคบั ยกเวน้ โรงงาน คลงัสินคา้ 

ข้อ85 การค านวณท่ีจอดรถตามท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ 84 ให้ค  านวณตามประเภทการใชส้อยรวมกนัหรือ ประเภท

อาคารโดยให้ใชจ้  านวนท่ีจอดรถรวมท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ์ หากมีเศษของจ านวนท่ีจอดรถในแต่ละประเภท การใช้

สอย ใหคิ้ดเป็นท่ีจอดรถ 1 คนัของแต่ละประเภท 

(3) กฎกระทรวง เร่ือง ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและ คนชรา 

(ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

ข้อ 3 อาคารประเภทและลกัษณะดงัต่อไปน้ี ตอ้งจดัใหมี้ส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการหรือ ทุพพลภาพ 

และคนชราตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงน้ี ในบริเวณท่ีเปิดใหบ้ริการแก่บุคคลทัว่ไป 

(5) ส านกังาน อาคารอยูอ่าศยัรวม อาคารชุด หรือหอพกั ท่ีเป็นอาคารใหญ่ 

ข้อ 12 อาคารตามขอ้ 3. ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราอย่างน้อย ตาม

อตัราส่วน ดงัน้ี 

(1) จ  านวนท่ีจอดรถไม่เกิน 25 คนั ใหมี้ท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราไม่นอ้ยกวา่ 

1 คนั  

(2) จ  านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 26 คนั แต่ไม่เกิน 50 คนั ให้มีท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา ไม่นอ้ยกวา่ 2 คนั  

(3) จ  านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 51 คนั แต่ไม่เกิน 75 คนั ให้มีท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา 

ไม่นอ้ยกวา่ 3 คนัไม่นอ้ยกวา่ 4 คนั 

(4) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 76 คนั แต่ไม่เกิน 100 คนั ให้มีท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา 

(5) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 101 คนั แต่ไม่เกิน 105 คนั ใหมี้ท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา ไม่นอ้ยกวา่ 5 คนั 
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(6) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 151 คนั แต่ไม่เกิน 200 คนั ให้มีท่ีจอดรถไม่นอ้ยกว่า 6 คนัและเพิ่มข้ึนอีก 1 

คนั ส าหรับท่ีจอดรถทุกจ านวนรถ 100 คนัท่ีเพิ่มข้ึน เศษของ 100 คนั หากเกินกวา่ 50 คนั ใหคิ้ดเป็น 100 คนั 

 

จากกฎหมายขา้งตน้ สามารถพิจารณาจ านวนท่ีจอดรถท่ีโครงการตอ้งจดัใหมี้ได ้3 กรณี ดงัน้ี 

1) กรณีคิดตามประเภทการใช้สอยพื้นที่ 

โครงการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) มีหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 490 หอ้ง โดยเป็น หอ้งชุดท่ีมีขนาดพื้นท่ีไม่

เกิน 60 ตารางเมตร ทั้งหมดจ านวน 490 หอ้ง และมีพื้นท่ีส านกังานนิติบุคคลขนาด 30.21 ตารางเมตร ดงันั้น ประเมิน

จ านวนท่ีจอดรถไดด้งัน้ี 

1.1) กรณีคิดตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 41 (พ.ศ. 2537) 

และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม การก่อสร้างอาคาร 

พ.ศ.2479 

- อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถใน สดัส่วน

ไม่นอ้ยกว่า 1 คนัต่อ 1 ครอบครัว ซ่ึงโครงการไม่มีหอ้งชุดขนาดพื้นท่ี มากกว่า 60 ตารางเมตร 

จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

- ส านกังานท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ย กว่า 1 คนัต่อ

พื้นท่ี 60 ตารางเมตร โครงการมีส านกังานขนาด 30.21 ตารางเมตร ซ่ึงไม่ถึง 300 ตารางเมตร 

จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

 ดงันั้น โครงการไม่ตอ้งจดัให้มีจ  านวนท่ีจอดรถกรณีคิดตามประเภทการใชส้อยพื้นท่ีตามพระราชบญัญติั

ควบคุมอาคาร 

1.2) กรณีคิดตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544  

- อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้ งแต่ 60 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจัดให้มีท่ีจอดรถใน 

สัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อ 1 ครอบครัว ซ่ึงโครงการไม่มีห้องชุดขนาดพื้นท่ี มากกว่า 60 

ตารางเมตร จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

- ส านกังานท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถยนต ์ไม่นอ้ยกว่า 1 คนั

ต่อพื้นท่ี 60 ตารางเมตร โครงการมีส านกังานขนาด 30.24 ตารางเมตร ซ่ึงไม่ถึง 300 ตาราง

เมตร จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

 ดงันั้น โครงการจึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจึงจดัใหมี้ท่ีจอดรถ กรณีคิดตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร 
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2) กรณีคิดตามพื้นที่อาคารขนาดใหญ่ 

 โครงการมีพื้นท่ีอาคารรวมทั้งหมด 19,933.61 ตารางเมตร คิดเป็นพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่โครงการมีพื้นท่ี

อาคารเท่ากับ 17,749.45 ตารางเมตร จึงต้องมีท่ีจอดรถกรณีคิดตามพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่เท่ากับ 148 คัน

(17,749.45/120) 

3) กรณีที่จอดรถผู้พิการฯ 

 โครงการตอ้ง ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถตามเกณฑ์เม่ือคิดกรณีพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่หรือเท่ากบั 148คนั ซ่ึง

มากกว่า 101 คนั แต่ไม่ถึง 151 คนั ดงันั้น โครงการตอ้งจดัให้มีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา

อยา่งนอ้ย 5 คนั 

 จากรายละเอียดขา้งตน้ โครงการตอ้งจดัให้มีจ  านวนท่ีจอด นท่ีจอดรถตามเกณฑก์ารค านวณท่ีมากกว่า คือ 

อยา่งนอ้ย 148 คนั ตามพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ และในจ านวนน้ีตอ้งมีท่ีจอดรถผูพ้ิการอยา่งต ่า 5 คนั ทั้งน้ี โครงการได้

จดัใหมี้จ านวนท่ีจอดรถทั้งหมด 149 คนั เป็นท่ีจอดรถผูพ้ิการ 5 คนั อยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 รอบอาคาร C และ D และนอก

อาคารบริเวณพื้นท่ีสีเขียวตรงคอร์ทกลาง ดงันั้น สรุปจ านวนท่ีจอดรถของโครงการทั้งหมด เท่ากบั 149 คนั เป็นท่ี

จอดรถผูพ้ิการ 5 คนั สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

 

ขนาดของที่จอดรถ 

อ้างถึงกฎกระทรวงฉบับที่ 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
ข้อ 2 ท่ีจอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ้า และต้องมีลักษณะและขนาดดังนี้ 

 (1) ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือท ามุมกับแนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบองศา ให้มีความ
กว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร 
 (2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และ ความยาวไม่น้อย
กว่า 5.00 เมตร แต่ทั้งนี้ จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 
  (3) ในกรณีที่จอดรถท ามุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบองศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร 
และความยาวไม่น้อยกว่า 5.50 เมตร 
 โครงการไดจ้ดัท่ีจอดรถปกติเป็นการจอดแบบตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถท่ีจอดรถเป็นรูป ส่ีเหล่ียมผืนผา้มี

ขนาดกวา้ง X ยาว ไม่น้อยกว่า 2.4 X 5.00 เมตร ซ่ึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว โดยท่ี จอดรถแต่ละคนั ทาง

โครงการท าการแบ่งเส้นแสดงขนาดของช่องจอดไวบ้นพื้นและทุกช่องจอดรถสามารถเช่ือมต่อไดโ้ดยตรงกบัทาง

สัญจรภายในอาคารเพื่อการเขา้ออกท่ีสะดวก และไดจ้ดัให้มีสัญลกัษณ์แสดงทิศทาง การจราจร ป้ายเตือน สันนูน 

กระจกนูน ติดตั้งในทางวิ่งของชั้นจอดรถทุกชั้นดว้ย และในการเขา้จอด ในต าแหน่งดงักล่าวโครงการจะจดัให้มี

เจา้หนา้ท่ีเพื่ออ านวยความสะดวกในการเขา้จอด 
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การจัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

แนวคิดการจัดพื้นที่สีเขียว 

 โครงการจดัพื้นท่ีสีเขียวไวน้อกอาคารท่ีชั้นพื้นทั้งหมด ทั้งหมด โดยมีแนวคิดเพื่อสร้างความร่มร่ืนให้กบั

พื้นท่ี โดยรอบโครงการ และลดความกระดา้งผิวคอนกรีตของตวัอาคาร โดยการปลูกไมย้นืตน้และปลูกไมพุ้่มเสริม 

บริเวณพื้นท่ีว่างริมร้ัวรอบพื้นท่ีโครงการท่ีติดกบับา้นพกัอาศยัและถนนสาธารณะ ทั้งน้ี เพื่อสร้างความอ่อนโยน ต่อ

มุมมองจากภายนอกโครงการ เพิ่มทศันียภาพในการจดัภูมิทศัน์โดยรอบโครงการ และช่วยในการกรอง มลสาร 

(green barrier) จากโครงการท่ีอาจรบกวนเพื่อนบา้นโดยรอบและจากถนนสาธารณะภายนอก 

 

เกณฑ์การจัดพื้นที่ภูมิทัศน์ของโครงการ 

 โครงการได้จัดให้มีการจัดสภาพภูมิทศัน์หรือพื้นท่ีสีเขียวเพื่อความสวยงาม และใช้ประโยชน์ในการ 

พกัผอ่นหยอ่นใจส าหรับผูพ้กัอาศยั รวมถึงพนกังานภายในโครงการ โดยจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,547.55 ตาราง

เมตร (ไม่รวมพื้นท่ีท่ีมีความกวา้งน้อยกว่า 1 เมตรและส่วนท่ีมีการซ้อนทบักบัระบบสาธารณูปโภค) ทั้งหมดเป็น

พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง ในจ านวนน้ีทางโครงการไดจ้ดัพื้นท่ีเพื่อปลูกไมย้ืนตน้เท่ากบั 1,031.47 ตาราง เมตร โดยการจดั

พื้นท่ีสีเขียวของโครงการไดค้  านึงถึงเกณฑต่์างๆ ดงัน้ี 

1) แนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของส านักงานนโยบายและ แผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) 
 เกณฑ์ดงักล่าวก าหนดให้โครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม ตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อส่งเสริม และรักษา

คุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีสัดส่วนของพื้นท่ีสีเขียวต่อผูอ้ยูอ่าศยัภายในโครงการไม่นอ้ยกว่า 1 ตาราง เมตร ต่อ 1 คน 

และตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขี ท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑ ์ทั้งน้ี 

ตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑ ์

  โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวสอดคลอ้งตามเกณฑข์า้งตน้ ดงัน้ี 

 พื้นที่สีเขียวทั้งหมด : โครงการมีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานรวม 1,536 คน จึงตอ้งจดั 

เขียวทั้งโครงการตามเกณฑข์ั้นต ่า 1,536 ตารางเมตร (1 ตารางเมตร/คน) ทั้งน้ี โครงการจดั

ให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,547.55 ตารางเมตร หรือคิดเป็นประมาณ 1.01ตารางเมตร/คน 

(1,547.55/1,536) 

 พื้นที่สีเขียวชั้นล่าง : โครงการตอ้งจดัพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างตามเกณฑ ์ร้อยละ 50 ของพื้นท่ี สี

เขียวท่ีตอ้งการขั้นต ่า 768 ตารางเมตร ((1,536 x 50)/100) ทั้งน้ี โครงการจดัพื้นท่ี สีเขียวชั้น

ล่างเท่ากบั 1,547.55 ตารางเมตร 
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 พื้นที่สีเขียวที่เป็นไม้ยืนต้น (พื้นที่สีเขียวยั่งยืน) : โครงการตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ 

ตามเกณฑเ์ท่ากบัร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง หรือ 384 ตารางเมตร ((768 × 50)/100) 

ทั้งน้ี โครงการจดัพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้เท่ากบั 1,031.47 ตารางเมตร 

 

2) แผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอยา่งย ัง่ยนื ตามมติ คณะกรรมการส่ิงแวดลอ้ม

แห่งชาติ พ.ศ.2550 

 จากเกณฑก์ าหนดให้มีพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืนใน” ท่ีว่าง” ท่ีโครงการตอ้งจดัให้มีตอ้งจดัให้มีตามพระราชบญัญติั 

ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยก าหนดให้มีพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างท่ีตอ้งจดัให้มี ตาม

เกณฑก์ าหนดดงักล่าว 

 โครงการมีท่ีดินขนาดเน้ือท่ี 4-0-13.8 ไร่ หรือเท่ากบั 6,455.20 ตารางเมตร เป็นอาคารอยูอ่าศยั รวม (อาคาร

ชุด) ตอ้งมีพื้นท่ีวา่งภายนอกอาคารตอ้งมีท่ีวา่ง ไม่นอ้ยกวา่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีดิน (ขอ้บญัญติั กรุงเทพมหานคร 

เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544)จึงตอ้งมีท่ีว่างไม่นอ้ยกว่า 1,936.56 ตารางเมตร โครงการจึง ตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนื

อยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งท่ีมากท่ีสุดคือเท่ากบั 968.28 ตารางเมตร 

 ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ท่ีอยู่ในท่ีว่างภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง ขนาดพื้นท่ี1,031.47 

ตารางเมตร (> 968.28 ตารางเมตร) จึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 

3) กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 

เกณฑ์ดังกล่าวก าหนดให้มีพื้นท่ีน ้ าซึมผ่านได้เพื่อปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่าง(OSR) ตาม

ขอ้ก าหนดของผงัเมือง ซ่ึงโครงการตั้งอยูใ่นท่ีดินประเภท ย.6 หมายเลข ย.6-22 ตามกฎกระทรวง ใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมือง

รวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ท่ีก าหนดใหมี้อตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม ไม่นอ้ยกว่าร้อยหกจุดหา้ แต่

อตัราส่วนของท่ีว่างตอ้งไม่ต ่ากว่าเกณฑ์ขั้นต ่าของท่ีว่างอนัปราศจากส่ิงปกคลุม ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม

อาคาร ทั้งน้ี โครงการไดด้ าเนินการสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนด ดงัน้ี 

• พื้นท่ีวา่งอาคารรวม = 19,933.61 ตารางเมตร 
• อตัราส่วนพื้นท่ีวา่ง (OSR) ตามผงัเมืองไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 6.5    
 คิดเป็นพื้นท่ีวา่งตามกฎหมาย = (19,933.61x6.5)/100  

  = 1,295.68 ตารางเมตร 
• ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวาง = (1,295.68x50)/100  

  = 647.84 ตารางเมตร 
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• โครงการมีพื้นท่ีน ้ าซึมผา่นได ้ = 1,697.95 ตารางเมตร 
 หรือคิดเป็นร้อยละ = (1,697.95×100)/ 1,295.68  
  = 131.05 ของพื้นท่ีวา่ง 

 

 โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีน ้ าซึมผา่นไดเ้ท่ากบั 1,697.95 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 131.05ของพื้นท่ีวา่งตาม

เกณฑ ์จึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว สรุปการตรวจสอบความสอดคลอ้งของการจดัพื้นท่ี สีเขียวตามเกณฑท่ี์

ก าหนด 
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พื้นที่สีเขียวของโครงการ 

 โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดเท่ากบั 1,547.55 ตารางเมตร (ไม่นบัรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีพื้นท่ี กวา้ง

น้อยกว่า 1 เมตร) โดยจดัไวท่ี้ชั้นล่างทั้งหมด เพื่อเพิ่มความร่มร่ืนให้ร่มเงาดา้นหน้าอาคาร ซ่ึงจะไดรั้บ แสงแดด

ในช่วงบ่าย และเป็นพื้นท่ีพกัผ่อนของผูพ้กัอาศยั โดยจดัให้เป็นพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืนทั้งหมด 1,031.47 ตารางเมตร มี

รายละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูกดงัน้ี 

 ประเภทไมย้นืตน้ โดยโครงการเลือกพนัธ์ุไมท่ี้มีความทนทานต่อแสงแดดจดั ทนแลง้ มีตน้พนัธ์ุ ท่ี

หาไดจ้ากผูจ้  าหน่ายในพื้นท่ีใกลเ้คียง สามารถหาซ้ือไดส้ะดวก ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ เท่ากบั 

1,031.47 ตารางเมตร ประกอบดว้ย แคนา (Dolichandrone serrulata (DC) Seem.), บีบ (Millingtonia hortensis L.f.), 

มะฮอกกานี (Swietenia mahogany (L.) Jacq.), ขานาง (Homalium tomentosum (Vent.) Benth.), กลัปพฤกษ ์(Cassia 

bakeriana Craib), เส้ียวป่า (Bauhinia saccocalyx Pierre.) และชงโค (Bauhinia Purperea L.) 

 ประเภทไมพุ้่ม และไมค้ลุมดิน เลือกปลูกไมท่ี้มีความสวยงาม และคลุมดินไดดี้เพื่อลด การชะพา

อนุภาคดินจากน ้ าฝน โดยส่วนใหญ่เป็นไมใ้ตร่้มไมใ้หญ่ ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมพุ้่ม ไมค้ลุม ดินและ

หญา้ซ่ึงจัดไวอ้ยู่ท่ีชั้นล่างเท่ากับ 1,546.33 ตารางเมตร (ไม่นับรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีพื้นท่ีกวา้งน้อยกว่า 1 เมตร ) 

ประกอบดว้ย ไทรเกาหลีตดัแต่ง (Ficus sp.) พุดซอ้น (Gardenia augusta (L.) Merr.), สาริกาใบด่าง (Ficus deltoidea 

(Variegated), ยีโ่ถแคระ (Nerium oleanger L.), และหญา้มาเลเซีย (Axonopus compressus (Sw.) P.Beauv.) 

 

การฟื้นฟูสภาพดินเดิมเพื่อรองรับการจัดพื้นที่สีเขียวของโครงการ 

 การจดัภูมิทศัน์ของโครงการจะใชดิ้นส าหรับปลูกตน้ไมโ้ดยเฉพาะ มีความลึกจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้าง

รอบโครงการ ประมาณ 0.8 - 1 เมตร ซ่ึงดินท่ีใชต้อ้งปรับปรุงคุณภาพใหมี้ความเหมาะสมกบัพนัธ์ุพืช แต่ละชนิด โดย

จะมีเป็นส่วนผสมต่างๆ ดงัน้ี 

1. อินทรียวตัถุ ประกอบดว้ย เศษใบไม ้เปลือกไมแ้หง้ แกลบ ขยุมะพร้าว ฟางขา้ว และเปลือกถัว่ เป็นตน้ 

2. ปุ๋ยคอก ไดแ้ก่ มูลววั มูลควาย และมูลคา้งคาว เป็นตน้ 

 3. ทราย อิฐป่น และถ่านป่น 

 วสัดุดงักล่าวน้ี เม่ือน ามาผสมกบัดินธรรมชาติแลว้จะมีคุณสมบติัร่วน โปร่ง มีน ้ าหนกัเบา อินทรีวตัถุ มาก 

นอกจากจะช่วยปรับสภาพเน้ือดินใหดี้ข้ึนแลว้ ยงัพบว่ามีธาตุอาหารท่ีเป็นประโยชน์ต่อการเจริญเติบโต ของพนัธ์ุไม้

ต่างๆ คือ เป็นปุ๋ยโดยตรงใหก้บักบัพืช แต่อาจจะไม่มากเหมือนปุ๋ยเคมีก็ตาม ดงันั้นในขั้นตอนการ ปลูก โครงการได้

เลือกใช้ดินท่ีมีความเหมาะสมในการปลูกพนัธ์ุไม้ต่างๆ ส่วนในขั้นตอนดูแลและบ ารุงรักษา พื้นท่ีสีเขียวให้

เจริญเติบโต คงความสวยงาม สะอาด และเรียบร้อยนั้น โครงการไดก้ าหนดใหมี้มาตรการ ดงัน้ี 
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1) ก าหนดใหมี้การรดน ้าตน้ไม ้และสนามหญา้ทั้งหมด เป็นประจ าทุกวนั 

2) ก าหนดให้มีการตดัแต่งตน้ไมใ้หญ่ ไมพุ้่ม ไมค้ลุมดิน และสนามหญา้ และก าจดัวชัพืชเป็นประจ า อย่าง

นอ้ยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง และน าเศษก่ิงไม ้ใบไม ้ไปผสมกบัปุ๋ยท่ีใช ้

3) ก าหนดใหมี้การใส่ปุ๋ย และพรวนดินพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ตามความเหมาะสม 

 จดัภูมิทศัน์ของโครงการไดค้  านึงถึงต าแหน่งของแนวท่อระบายน ้ า และระบบสาธารณูปโภคอ่ืนๆ ของ 

โครงการ โดยจะไม่ปลูกตน้ไมป้ระเภทไมย้ืนตน้ซอ้นทบัแนวท่อระบายน ้ าและระบบสาธารณูปโภค เพื่อหลีกเล่ียง 

แรงกดทบั ส่วนท่ีหลีกเล่ียงไม่ไดจ้ะปลูกหญา้หรือไมค้ลุมดินแทน 
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การออกแบบอาคารเพื่ออนุรักษ์พลังงาน 

 เน่ืองจากกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคารและมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการ ในการ

ออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2563 ท่ีประกาศบงัคบัใชใ้นเดือนมีนาคม 2564 ท่ีผา่นมา ไดมี้บทเฉพาะ

กาลมิใหป้ระกาศบงัคบัใชภ้ายใน 1 ปี ส าหรับอาคารท่ีมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นในอาคารหลงัเดียวกนั ตั้งแต่ 5,000 ตาราง

เมตร แต่ไม่ถึง 10,000 ตารางเมตร ทั้งน้ี โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั 2 อาคาร คือ อาคาร C และ D มี

พื้นท่ีอาคารรวมเท่ากับ 9,953.26 และ 9,939.61 ตารางเมตร ตามล าดับ ซ่ึงได้รับการยกเวน้ยงัไม่ตอ้งปฏิบติัตาม

กฎหมายดงักล่าว 

 ดงันั้น โครงการไดอ้อกแบบอาคารให้สอดคลอ้งตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของ อาคาร

และมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2552 โดย ผลการประเมิน

ค่าศกัยภาพการใชพ้ลงังานรวมของอาคารผา่นเกณฑต์ามกฎกระทรวงฯ ดงักล่าว สรุปไดด้งั 

 นอกจากน้ี โครงการยงัจดัให้มีการออกแบบในส่วนของงานระบบวิศวกรรมต่างๆ ภายในอาคารเพื่อการ

อนุรักษพ์ลงังาน ดงัน้ี 

(1)  ระบบไฟฟ้าก าลงั 

- เลือกใชห้มอ้แปลงไฟฟ้าแบบน ้ามนั (Oil Type Transformer) ชนิดก าลงัสูญเสียต ่า 

(2)  ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง 

- เลือกใช้หลอดไฟประหยดัพลังงานชนิด LED และ T5 ในพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น ท่ีจอดรถ และ 

ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด เป็นตน้ 

(3)  ออกแบบระบบควบคุมการเปิด-ปิดไฟแสงสว่างส่วนกลาง โดยแยกวงจรตามแต่ละพื้นท่ีเพื่อสามารถ

ปิดไฟดวงท่ีไม่ไดใ้ชง้าน 

(4) เลือกใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าในห้องชุดพกัอาศยัและพื้นท่ีส่วนกลางท่ีไดรั้บเคร่ืองหมายรับรองการ ประหยดั

ไฟฟ้าเบอร์ 5 เช่น ใชเ้คร่ืองปรับอากาศท่ีมีค่า Energy Efficiency Ratio (EER) > 11 หรือไม่นอ้ยกวา่เบอร์ 

5 
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การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 

 การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแผ่นดินไหวโครงการไดอ้อกแบบให้สอดคลอ้งตามกฎกระทรวง

ก าหนดการรับน ้ าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการต้านทาน 

แรงสัน่สะเทือนของแผน่ดินไหว พ.ศ.2564 ขอ้ 7 กล่าวไวด้งัน้ี 

“ข้อ 7 ในกรณีที่ยังไม่มีประกาศของรัฐมนตรีตามข้อ 6 และยังไม่มีหลักเกณฑ์การออกแบบและค านวณโครงสร้าง
อาคารเพื่อต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวที่จัดท าโดยส่วนราชการอื่นที่มีหน้าที่และ อ านาจในเรื่องนั้น 
การออกแบบและค านวณโครงสร้างอาคารตามข้อ 4 ให้กระท าโดยนิติบุคคลซึ่งได้รับ ใบอนุญาตประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม โดยนิติบุคคลนั้นต้องมีวิศวกรระดับวุฒิวิศวกร สาขาวิศวกรรม โยธา ตาม กฎหมายว่าด้วยวิศวกร 
เป็นผู้ให้ค าแนะน าปรึกษาและ ลงรายชื่อรบัรองวิธีการค านวณนั้นด้วย” 

 ซ่ึงโครงการตั้งอยูใ่นบริเวณท่ี 2 (กรุงเทพมหานคร นนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ และ สมุทรสาคร) หรือ

บริเวณหรือพื้นท่ีท่ีมีความเป็นไปไดว้่าอาคารอาจไดรั้บ ผลกระทบทางดา้นความมัน่คง แขง็แรงและเสถียรภาพใน

ระดบัปานกลางเม่ือมีแรงสัน่สะเทือนของแผน่ดินไหว ตามกฎกระทรวงดงักล่าว 

 โดยการออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแผ่นดินไหว โครงการไดอ้อกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรง

แผ่นดินไหวโดยวิธีการวิเคราะห์แบบพลศาสตร์ (Dynamics Analysis) ตามขอ้ก าหนดของ มาตรฐาน การออกแบบ

อาคารตา้นทานการสัน่สะเทือนของแผน่ดินไหวของกรมโยธาธิการและผงัเมือง (มยผ. 1302-61) กระทรวงมหาดไทย 

ปี พ.ศ.2561 เป็นหลกั โดยก าหนดอาคารประเภทความส าคญั || (ปกติ) ระบบโครงสร้าง ก าแพงรับแรงเฉือนแบบ

ธรรมดา (Ordinary Reinforced Concrete Shear Wall) ซ่ึงอาคารโครงการมี ความมัน่คงตามเกณฑม์าตรฐานก าหนด 
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การรับผดิชอบต่อสงัคมและการรับเร่ืองร้องเรียน 

โครงการฯมีนโยบายในการบรรเทาผลกระทบจากกิจกรรมโครงการทั้งในระยะก่อสร้างและด าเนินการต่อชุมชน

โดยรอบ นอกเหนือจากการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของโครงการอยา่งเคร่งครัด

แลว้ โครงการไดจ้ดัใหมี้แผนการรับเร่ืองร้องเรียนท่ีเกิดจากกิจกรรมโครงการ ดงัน้ี 

1) ระยะก่อสร้าง 

 การก่อสร้างอาคารโครงการจะเร่ิมด าเนินการหลงัจากไดรั้บใบอนุญาตก่อสร้าง (อ.1) หรือแจง้การก่อสร้าง

ต่อส านกังานเขตลาดกระบงัตามมาตรา 39 ทวิ โดยจะใชร้ะยะเวลาในการก่อสร้างรวมประมาณ12 เดือน ซ่ึงจะเร่ิม

จากการเตรียมงานก่อสร้าง การก่อสร้างฐานราก งานโครงสร้างอาคาร งานระบบ ทั้งน้ี ในระหวา่งการก่อสร้าง ไดจ้ดั

ใหมี้ขั้นตอนการรับเร่ืองร้องเรียน รายละเอียดต่อไปน้ี 

1.1) การแจ้งความเสียหาย/ผลกระทบ 

1) ผูร้้องเรียนแจง้ความเสียหายหรือผลกระทบ โดยแจง้กบัผูค้วบคุมงานก่อสร้าง/ผูจ้ดัการส านกังาน

ก่อสร้าง หรือยืน่หนงัสือร้องเรียนในกล่องรับเร่ืองร้องเรียน หรือ ช่องทางรับเร่ืองร้องเรียนอ่ืนๆ เช่น 

ไลน์ (Line) และโทรศพัท ์เป็นตน้ 

2) ผูค้วบคุมการก่อสร้างหรือผูจ้ดัการส านักงานก่อสร้าง รับเร่ืองร้องเรียนจากผูร้้องเรียน ท่ีกรอกใน

แบบฟอร์มการร้องเรียน หรือช่องทางรับเร่ืองร้องเรียนอ่ืนๆ เช่น ไลน์ (Line) และโทรศพัท ์เป็นตน้ 

3) หลงัจากรับเร่ืองร้องเรียน ผูค้วบคุมการก่อสร้าง/ผูจ้ดัการส านักงานก่อสร้างจะส่งเจา้หน้าท่ีไป

ตรวจสอบความเสียหายท่ีเกิดข้ึนตามเร่ืองท่ีไดรั้บการร้องเรียน ภายใน 24 ชัว่โมง นบัจากวนัท่ีไดรั้บ

เร่ืองร้องเรียน 

1.2) การตรวจสอบความเสียหาย/ผลกระทบ 

1) เจา้หนา้ท่ีจะเขา้ไปตรวจสอบความเสียหายและสาเหตุความเสียหายท่ีเกิดข้ึน เพื่อให้ ทราบถึงท่ีมา

ของความเสียหายวา่เกิดจากการก่อสร้างโครงการหรือไม่ 

2) กรณีท่ีตรวจสอบแลว้พบวา่ความเสียหายไม่ไดเ้กิดจากการก่อสร้างโครงการ ผูต้รวจสอบจะแจง้ใหผู้ ้

ร้องเรียนรับทราบ ภายใน 24 ชัว่โมง นับจากวนัท่ีด าเนินการ ตรวจสอบ และภายใน 1-2 วนั จะมี

หนงัสือแจง้ใหผู้ร้้องเรียนทราบพร้อมแนบรายงานผลการตรวจสอบ 

3) กรณีท่ีตรวจสอบแลว้พบว่าความเสียหายเกิดจากการก่อสร้างโครงการ ผูต้รวจสอบ จะแจง้ผูร้้อง

ภายใน 24 ชัว่โมง นบัจากวนัท่ีด าเนินการตรวจสอบใหผู้ร้้องเรียนทราบถึง ความเสียหายหรือสาเหตุ

ท่ีเกิดข้ึน รวมถึงการแกปั้ญหาในเบ้ืองตน้ 
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1.3) การซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

 เม่ือตรวจสอบความเสียหายและสาเหตุความเสียหายจนทราบแน่ชดัแลว้ว่าเกิดจากการก่อสร้างโครงการ 

เจา้ของโครงการจะซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบตามท่ีเกิดข้ึนนั้น 

1) กรณีท่ีตกลงการซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบกนัได ้

บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 18 จ ากดั จะซ่อมแซม/เยียวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบจาก โครงการ

เบ้ืองตน้ ดว้ยเงินส ารองท่ีไดจ้ดัไว ้(5 ลา้นบาท) เพื่อความรวดเร็วในระหว่าง รอการด าเนินการตาม

ขั้นตอนของบริษทัประกนัความเสียหาย (ผูรั้บเหมาก่อสร้าง ส ารองจ่ายก่อนท่ีบริษทัประกนัภยัจะ

เขา้มาด าเนินการ) ทั้งน้ี จะส ารองเงินจ่ายใหก้บั ผูท่ี้ไดรั้บความเสียหายจากโครงการไปก่อนในอตัรา 

ร้อยละ 50 ของจ านวนเงินท่ีตกลง กนัไดโ้ดยจะจ่ายใหภ้ายใน 15 วนั นบัแต่วนัท่ีไดรั้บการเรียกร้อง 

และจะเร่งติดตาม ส่วนท่ีเหลือจากบริษทัประกนัภยัเพื่อน ามาจ่ายใหก้บัผูเ้สียหายโดยเร็วต่อไป 

2) กรณีท่ีตกลงการซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบกนัไม่ได ้

หากทั้ง 2 ฝ่าย (บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดัและผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบ)ไม่สามารถตกลง

การซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบร่วมกนัไดใ้หด้ าเนินการตามพระราชบญัญติัไกล่

เกล่ียขอ้พิพาท พ.ศ. 2562 โดยบริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั จะมีความรับผดิชอบ ดงัน้ี 

- กรณีความเสียหายท่ีมีต่อโครงสร้างอาคารจะรับผดิชอบหลงัจากการก่อสร้างแลว้เสร็จ นบัจาก

วนัท่ีไดรั้บใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.6) จากหน่วยงานอนุญาตแลว้ 1 ปี 

- กรณีความเสียหายท่ีเกิดจากการบงัแสงแดดหรือทิศทางลมจะรับผดิชอบหลงัจาก การก่อสร้าง

แลว้เสร็จ นบัจากวนัท่ีไดรั้บใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.6) จาก หน่วยงานอนุญาตแลว้ 1 ปี 

1.4) ช่วงเวลาในการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

1) กรณีความเสียหายท่ีเกิดข้ึนต่อบา้นพกัอาศยัหรือส่ิงปลูกสร้าง และผูพ้กัอาศยัสามารถ อยูอ่าศยัได ้จะ

ด าเนินการซ่อมแซม ภายใน 1-2 วนั 

2) กรณีความเสียหายท่ีเกิดข้ึนต่อบา้นพกัอาศยัหรือส่ิงปลูกสร้าง และผูพ้กัอาศยั ไม่สามารถอยูอ่าศยัได ้

จะด าเนินการซ่อมแซมเบ้ืองตน้ทนัที (ภายใน 24 ชั่วโมง) หลงัจากนั้นจะให้บริษทัประกันภยั

ตรวจสอบและประเมินค่าความเสียหายภายใน1-2 วัน นับจากวันท่ีได้รับใบแจ้งจากบริษัท

ประกนัภยั โดยผูรั้บเหมาก่อสร้าง 
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1.5) การตรวจสอบผลการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

1) เม่ือการซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบแลว้เสร็จ ผูร้้องเรียน และบริษทั เสนาดีเวลล

อปเมน้ท์ เอช 18 จ ากดั) หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้ง ตรวจสอบผลการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือ

ผลกระทบร่วมกนั 

2) กรณีผูร้้องเรียนไม่พึงพอใจผลการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ ให้แจง้ บริษทั 

เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั ด าเนินการซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบนั้นให้

อยูใ่นสภาพท่ีใกลเ้คียงกบัสภาพเดิม 

3) กรณีผูร้้องเรียนพึงพอใจผลการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ ให้บริษทั เสนาดี

เวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั มีหนงัสือแจง้ให้ผูร้้องเรียนทราบและ แนบรายงานผลการตรวจสอบ

ภายใน 1-2 วนั 
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2) ระยะด าเนินการ 

 เม่ือโครงการก่อสร้างแลว้เสร็จ พื้นท่ีโครงการทั้งหมด 4-0-18.3 ไร่ หรือเท่ากบั 6,455.20 ตารางเมตร จะ

เปล่ียนจากท่ีดินว่างเปล่า เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และ อาคารพกัมูลฝอยรวม 

สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 490 ห้อง มีจ านวนท่ีจอดรถ 149 คนั พร้อมส่ิงอ านวย

ความสะดวก และความพร้อมทางดา้นสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ทั้งน้ี ในระหวา่ง การเปิดใชอ้าคาร โครงการ

ไดจ้ดัใหมี้ขั้นตอนการรับเร่ืองร้องเรียน มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

 2.1) การแจง้ความเสียหาย/ผลกระทบ 

1) ผูร้้องเรียนแจง้ความเสียหายหรือผลกระทบ โดยแจง้กบับริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั 

หรือยื่นหนงัสือร้องเรียนในกล่องรับเร่ืองร้องเรียน หรือช่องทางรับ เร่ืองร้องเรียนอ่ืนๆ เช่น ไลน์ 

(Line) และโทรศพัท ์เป็นตน้ 

2) บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั รับเร่ืองร้องเรียนจากผูร้้องเรียนท่ีกรอก ในแบบฟอร์ม

การร้องเรียน หรือตามช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน 

3) หลงัจากรับเร่ืองร้องเรียน บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั จะส่ง เจา้หนา้ท่ีไปตรวจสอบ

ความเสียหายท่ีเกิดข้ึนตามเร่ืองท่ีไดรั้บการร้องเรียน ภายใน24 ชั่วโมง นับจากวนัท่ีไดรั้บเร่ือง

ร้องเรียน 

2.2) การตรวจสอบความเสียหาย/ผลกระทบ 

1) เจา้หนา้ท่ีจะเขา้ไปตรวจสอบความเสียหายและสาเหตุความเสียหายท่ีเกิดข้ึน เพื่อให ้ทราบถึงท่ีมา

ของความเสียหายวา่เกิดจากการด าเนินการโครงการหรือไม่ 

2) กรณีท่ีตรวจสอบแลว้พบวา่ความเสียหายไม่ไดเ้กิดจากการด าเนินการโครงการ ผูต้รวจสอบจะแจง้

ให้ผูร้้องเรียนรับทราบ ภายใน 24 ชัว่โมง นบัจากวนัท่ีด าเนินการ ตรวจสอบ และภายใน 1-2 วนั 

จะด าเนินการจดัท าจดหมายแจง้ใหผู้ร้้องเรียนทราบ พร้อมแนบรายงานผลการตรวจสอบ 

3) กรณีท่ีตรวจสอบแลว้พบว่าความเสียหายเกิดจากการด าเนินการโครงการ ผูต้รวจสอบจะแจง้ผู ้

ร้องเรียนภายใน 24 ชัว่โมง นบัจากวนัท่ีด าเนินการตรวจสอบให ้ผูร้้องเรียนทราบถึงความเสียหาย

หรือสาเหตุท่ีเกิดข้ึน รวมถึงการแกปั้ญหาในเบ้ืองตน้ 
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2.3) การซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

 เม่ือตรวจสอบความเสียหายและสาเหตุความเสียหายจนทราบแน่ชดัแลว้ว่าเกิดจากการด าเนินการโครงการ 

บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั จะซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือ ผลกระทบตามท่ีเกิดข้ึนนั้น 

1) กรณีท่ีตกลงการซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบกนัได ้บริษทั เสนาดีเวลลอป เมน้ท ์

เอช 18 จ ากดั จะซ่อมแซม/เยียวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบจากโครงการเบ้ืองตน้ดว้ยเงินส ารองท่ีทาง

บริษทัไดจ้ดัไวเ้พื่อเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบจากการพฒันาโครงการ เพื่อความ รวดเร็วในระหวา่ง

รอการด าเนินการตามขั้นตอนของบริษทัประกนัความเสียหาย (ก่อนบริษทั ประกนัภยัจะเขา้มา

ด าเนินการ) ทั้งน้ี จะส ารองเงินจ่ายใหก้บัผูท่ี้ไดรั้บความเสียหายจาก โครงการไปก่อนในอตัราร้อย

ละ 50 ของจ านวนเงินท่ีเรียกร้องโดยจะจ่ายใหภ้ายใน 15 วนั นบัแต่วนัท่ีไดรั้บการเรียกร้อง และจะ

เร่งติดตามส่วนท่ีเหลือจากบริษทัประกนัภยัเพื่อน ามา จ่ายใหก้บัผูเ้สียหายโดยเร็วต่อไป 

2) กรณีท่ีตกลงการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบกนัไม่ไดห้ากทั้ง 2 ฝ่าย (บริษทั 

เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดัและผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบ)ไม่สามารถตกลงการซ่อมแซม/เยยีวยา

ความเสียหายหรือผลกระทบร่วมกนัได ้ให้ ด าเนินการพระราชบญัญติัไกล่เกล่ียขอ้พิพาท พ.ศ. 

2562 โดยบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั จะมีความรับผดิชอบ กรณีความเสียหายท่ีมีต่อ

โครงสร้างอาคาร และการ บงัแสงแดดหรือทิศทางลมจะรับผิดชอบหลงัจากไดรั้บหนงัสือรับรอง

การก่อสร้าง (ใบ อ.6) จากหน่วยงานขออนุญาตแลว้ เป็นระยะเวลา 1 ปี 

2.4) ช่วงเวลาในการซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

1) กรณีความเสียหายท่ีเกิดข้ึนต่อบา้นพกัอาศยัหรือส่ิงปลูกสร้าง และผูพ้กัอาศยัสามารถอยูอ่าศยัได ้

จะด าเนินการซ่อมแซม ภายใน 1-2 วนั 

2) กรณีความเสียหายท่ีเกิดข้ึนต่อบา้นพกัอาศยัหรือส่ิงปลูกสร้าง และผูพ้กัอาศยั ไม่สามารถอยูอ่าศยั

ได้ จะด าเนินการซ่อมแซมเบ้ืองตน้ทนัที (ภายใน 24 ชั่วโมง) หลงัจาก นั้นจะตรวจสอบและ

ประเมินค่าความเสียหายภายใน 1-2 วนั นับจากวนัท่ีได้รับแจง้การ ตรวจสอบ จะด า เนินการ

ซ่อมแซมแกไ้ขทนัที หลงัไดรั้บการอนุมติั 

2.5) การตรวจสอบผลการซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

1) เม่ือการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบแลว้เสร็จ ผูร้้องเรียน และ บริษทั เสนาดี

เวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้ง ตรวจสอบผลการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหาย

หรือผลกระทบร่วมกนั 
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2) กรณีผูร้้องเรียนไม่พึงพอใจผลการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ ให้แจง้บริษทั 

เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั ด าเนินการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบนั้น

ใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีใกลเ้คียงกบัสภาพเดิม 

3) กรณีผูร้้องเรียนพึงพอใจผลการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ ให้บริษทั เสนาดี

เวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั มีหนงัสือแจง้ให้ผูร้้องเรียนทราบและแนบ รายงานผลการตรวจสอบ

ภายใน 1-2 วนั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




